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O objetivo do Fll Paramis Hedge Fund é gerar rendimentos mensais aos
P M I 511 cotistas aplicando em ativos financeiros de natureza imobiliaria, tais como
CRI, Debénture, LCI, LH e quotas de FlI.

Data de Inicio: 06/11/2023
agglode 05/02/2024
Negociacao:
y e IPCA+10,48%
5 2 o)
CNPJ: 51.868.778/0001-58 ' R$ 133,9 milhdes CDI+3,96% 89,9% 7.590
' : bl Patriménio Liquido %xa Ponderada MtM da % Alocado em ' ti

Investidores Alvo: Publico em Geral qa Al Ativos Alvo! Cotistas
Gestor: Paramis Capital
Administrador: XP Investimentos CVTM S.A.
Taxa de Gestao/ £
Administracdo: 110%
Taxa de 20% do que exceder o maior entre 7,76 0,09 e 355.033
Performance: IPCA+3% e IPCA+Yield do IMA-B 5* . Cota de Mercado /

Cota de Mercado? Ultimo Dividendo Liquidez3

Data Com: Ultimo dia util do més Cota Patrimonial

Data de Pagamento: Até o 102 dia util do més

Formador

de Mera et Banco Fator

Alocacado no fechamento do més
Cota de fechamento do més

Média didria de negociacdo no més PARA M [ S

NENE

*Para maior detalhes consulte o regulamento do fundo
disponivel em www.paramis.com.br/gestao-de-fundos/ CAPITAL




B

Comentarios da Gestao

O més de fevereiro/2025 foi marcado por grande
volatilidade nos mercados internacionais, frente aos
desdobramentos das tarifas impostas por Donald
Trump e as crescentes tensdes geopoliticas. J& no
cenario local, destacaram-se as divulgacdes de
dados das pesquisas Quaest e Datafolha, que
apontaram para uma baixa aprovacdo do governo
atual, exercendo pressdo baixista nas curvas de
juros real e nominal.

O IPCA-15 divulgado pelo IBGE foi de 1,23%,
acumulando 5,08% na janela de 12 meses. Quanto a
Selic, a expectativa do mercado para a reunido do
dia 19/03 estd em linha com o guidance da ata do
ultimo Copom, com mais um aumento de 1 p.p. o
gue elevaria a taxa de juros ao patamar de 14,25%.
No més, o IFIX apresentou uma alta de 3,34%,
indicando um possivel ponto de inflexdo apds o
movimento de queda iniciado em setembro do ano
passado. Na visdo da gestora, o principal fator que
impulsiona essa alta é a captura do significativo

desconto nos ativos causado pelo pessimismo do
investidor em relacdo a classe dos fundos listados.
Na segunda quinzena de janeiro, em meio as
discussdes sobre a reforma tributaria, incertezas
fiscais, a expectativa de inflacdo persistente e a
perspectiva de aumento da Selic, o desconto do
valor de mercado do IFIX em relacdo ao seu valor
patrimonial chegou a 18%, o maior nivel desde a
recessao de 2015-2016. Contudo, ao contrario
daquele periodo, o PIB do Brasil estd em
crescimento, e o setor imobilidrio apresenta
fundamentos soélidos. Nesse cenario, surgiram
diversas oportunidades de investimento em fundos
que, dado o nivel de desconto em relacdo a
qualidade de suas carteiras, comecaram a oferecer
yields altamente atrativos.

Conforme pontuado no relatério anterior,
de

capital e

No més de
fevereiro ndo realizamos nenhuma alocacédo, devido
ao adiamento da liquidacdo de uma operacdo no
mercado primario que estava prevista para este
més e que haviamos citados no més passado. Com
iSSO,

Uma sera o aumento
na posicdo de um CRI que temos na carteira a uma
taxa superior a atual, além de duas novas
operacdes que se encontram em fase avancada de
analise/estruturacao.

O versus
uma , em linha com a
distribuicdo dos meses anteriores. Isso representa
um , € equivale a

no mesmo periodo.
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*Yield mensal considerando a cota de mercado no fechamento do més CAPITAL

**Calculo considera base de 252 dias uUteis no ano e aliquota de 22,5% de IR



Paramis Hedge Fund PMISTI - Tabela de Sensibilidade

Cota de Mercado

*Pré taxa de administracdo

Yield IPCA+ da Carteira
16,59%
16,23%
15,88%
15,52%
15,16%

14,44%
14,08%
13,72%
13,36%
13,01%

Spread NTNB+
8,14%
7,81%
7,47%
7,14%
6,81%

6,14%
5,81%
5,48%
5,15%
4,81%

P/VP
0,80
0,81
0,82
0,83
0,84

0,86
0,87
0,88
0,90
0,91
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Paramis Hedge Fund PMIST11 - Demonstrativo de Resultados

DRE

Receitas

CRI

Fll

Aplicacdes Financeiras
Ganho de Capital
Despesas

Taxas de Adm, Gestdo e
Escrituracdo

Outras Depesas
Resultado

Distribuicdo

Reserva

mar/24
1.368
971
108
219
70
(123)

(103)

(20)

1.245

1250
(5)

Resultado por Cota

abr/24
1.458
1.080
229
82
67
(125)

(108)

(16
1.333
1.250

83

mai/24
1.484
792
251
176
265
87)

ms)

(69)
1.297
1.250

47

1.409
1.095
136
n8
60
137)

ms)

(24)
1.272
1.250

22

jul/24 ago/24 set/24 out/24
1.386 1.479 1.551 1.387
1.067 1154 1190 1.058
133 155 143 168
84 57 187 157
102 n2 31 5
(134) (159) 47) 91
(106) 22) ms) 32)
(28) (37) (29) (59)
1.252 1.320 1.404 1.196
1.250 1.250 1.480 1.480

2 70

(77) (284)

nov/24
1.542
1.283
127
12
20
(160)

142)

8
1.381
1.480
(99)

1.553
1.307
159
97
(10)
(152)

m7

(35)

1.401

1.332
68

1.524 1.592
1.304 1.375
162 145
76 73
a7 ()
(195) (207)
(126) (132)
(68) 75)
1.330 1.385
1.332 1.332

3 52

Acumulado
22.505
16.066

2132
3.206
1102
-2.454

-1.778

-675
20.052
19.929
123

mar/24 abr/24
mmm Receita Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras

*Inclui saldos do ano anterior

0,004

mai/24

jun/24

0,000

-0,011

0,006

-0,013

jul/24 ago/24

mmm Ganhos de Capital

0,000

-0,013
-0,005 -0,019
set/24 out/24

mmm Despesas

0,001

-0,011
-0,007

nov/24
Reserva

0,005

0,000
-0,001
-0,013

dez/24 jan/25

Rendimento Distribuido

0,004

fev/25
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Paramis Hedge Fund PMIS11 - Estratégia de Alocacao

O PMIS 11 é um Hedge Fund com flexibilidade para explorar diversas classes de
investimento de natureza imobilidria, de acordo com as melhores oportunidades do
momento. Nossa alocacdo inicial terd um foco maior em CRIs e Flls aproveitando o
momento favoravel de mercado e explorando possibilidades tanto no mercado primario
quanto no secundario como, por exemplo, os precos descontados de alguns Flls que

possuem carteiras soélidas e diversificadas.

Como parte da estratégia, também iremos reservar fracdo do book para operacdes de
CRI e Fll com objetivo de ganho de capital no curto prazo. Isso implica que manteremos
parcela do nosso PL em caixa deliberadamente.

Papéis que apresentam potencial ganho de curto prazo

I CRI CARREGO

. CRIs com perfil de risco majoritariamente conservador/moderado.
- _____ 4
l FIl CARREGO

. Fundos imobilidrios que apresentam boas perspectivas de rendimentos no médio/longo
| prazo
__________________________ -
I CRI GANHO DE CAPITAL

I FIl GANHO DE CAPITAL
. Flls com desconto significativo em relacdo ao seu valor patrimonial, visando ganhos de
I curto prazo

| OUTRAS ESTRATEGIAS

| . Oportunidades de mercado e originacdo/estruturacdo propria envolvendo outros ativos
financeiros de natureza imobilidria, tais como, Debénture, LCl, LH, cotas de SPE, entre
outros.

100%
95%
90%
85%
80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

15%
10%
5%
0%

POLITICA DE ALOCACAO TARGET

CRI Carrego Fll Carrego CRI Ganho Fll Ganho de

de Capital

Capital

Outras
Estratégias
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Paramis Hedge Fund PMISTI - Visdao Geral da Carteira

Duration Médio

Estratégia Indexador Tx. Aquisicdo Média
Carrego CRI IPCA 10,5% 57,8%
Carrego CRI CDiI 4,0% 23,3%
Carrego Fll - - 8,8%
Ganho de Capital CRI e Fll - - 1,3%
Caixa Aplicacdes Financeiras %CDI 100%-1R 8,8%
160,0
140,0 11,7
oo —e 17 —
100,0
80,0
60,0
40,0
20,0
0,0
CRI Carrego FIl Carrego Ganho de Capital Aplicacdes Financeiras

*Alocacdo no fechamento do més

4.2
1,5
133,9
Total
PARAMIS
CAPITAL



Paramis Hedge Fund PMIS1T - Gestao Ativa

140.000 2.500.000
120.000
y y 2.000.000
- - 100.000
operacdes de CRI operacdes de FlI
80.000 ‘ 1.500.000
60.000 1.000.000
40.000 ‘
20,000 500.000
h / ' h / | 0 \1” hl!.mH ‘L ”H. ..mu‘.“ll L‘ Mn‘u \‘\Illhh \‘\H i |I||| il ||.m‘|h ‘\h\ ‘\hu.L 1 |I|.‘ hl|||||“ l I|I|‘ i \.m.‘m m.|||u I i ml‘ulu 0 W ol M‘\ O ‘.m ||II|HH I o 0 0
ganno ganho PN
S S S A O O S N R S
cota no ultimo més cota desde o IPO AR A A A AR AN S 1 A S AR AR N ¢
S I U N I A AR

mmmm Ganho Financeiro Diario Acumulado

Ganho Financeiro* 226.943 1.210.281 184.851 100.175 103.229 94.060 106.828 42.409 107.646 151.327 2.291139
Retorno** 0,93% 1,68% 1,54% 0,83% 0,74% 0,67% 0,76% 0,30% 0,80% 1,13% 1,15%
% Receita Total 12,64% 13,91% 13,47% 6,77% 6,66% 6,78% 6,93% 2,73% 7,06% 9,51% 10,18%

*Considera também rendimento do caixa dedicado as estratégias de ganho de capital

r r
**Retorno sobre capital dedicado as estratégias de ganho de capital de curto prazo, atualmente em 10% do PL PA RA r,l ' S
***Retorno médio CAPITAL



Paramis Hedge Fund PMIS1T - Visao Geral da Carteira de CRI

= |PCA +10,48% =CDI + 3,96%

.32%

28%

4% 4%

7%

8% \‘
8% v
9%

= True Sec =Opea

= Provincia
= Canal Habitasec Virgo

= _everage = Barigui

*Alocacdo no fechamento do més

28%

=0a?2

28%

26%

=0 a50%

10%

19%

43%

2a4 w436 =6+

50% a 75%

46%

= 75% a 100%

Pulverizado; 28,5%

Residencial
20,1%

| Ao total o fundo possui 33 operacdes, compondo uma carteira com as seguintes caracteristicas:

Helbor; 3,0%

S&o Benedito;

5,1% Solargrid;

40% | op| Malls;

2,9%

Shopping
Metrd
Itaquera;
Qutros; 16,1% 5,0%

Geracao

Distribuida Loteamentos

8,2% 7,5%

Planova;
2,9%

Infraes

Qutros |trutura

Shopping
14,6%

5,8%
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Paramis Hedge Fund PMIST1 - Portfdlio de CRI

Principais Garantias PL (R$ mm)

Cédigo IF

Indexador  Tx. Aquisicdo Tx. MTM  Vencimento Duration

Shopping Metrd Itaquera 24C1526928 IPCA+ 9,11% 9,99% mar/39 5,7 35% AF, CF e Aval 6,7 5,0%
Solargrid 22K1415873 IPCA+ 10,12% 12,73% dez/39 4,9 - AF, CF, FR e Aval 53 4,0%
Urba Mezanino 2311199759 IPCA+ 9,50% 1,00% abr/33 2,7 - CFeFR 4,7 3,5%
Roldé&o 24A2579147 IPCA+ 8,50% 9,69% jan/34 4,0 42% AF, Fianca e FR 4,1 3,1%
FGR 24E2453531 IPCA+ 9,00% 9,24% jun/41 6,3 64% CF, Aval e FR 3,9 2,9%
Outlet Premium Imigrantes 23G2239867 IPCA+ 8,50% 10,18% jul/38 53 50% AF, CF, FR, Aval e Segurros 3,9 2,9%
TPPF 23A1610639 IPCA+ 10,84% 1,72% dez/32 32 70% AF, CF e FR 3,8 2,8%
Postos Aldo 24H0031235 IPCA+ 9,98% 11,34% ago/34 3,5 70% AF, CF, Aval e FR 3,6 2,7%
Patio Roraima 22H1579450 IPCA+ 7,60% 10,41% ago/34 4,0 23% AF, CF e FR 3,5 2,6%
Brookfield 22G0282333 IPCA+ 8,50% 9,21% jul/27 2,1 63% AF e CF 31 2,3%
Galleria Bank I 24B1404723 IPCA+ 9,00% 10,70% nov/38 3,4 32% AF e Seguro 3,1 2,3%
CSN 23D1515316 IPCA+ 7,50% 8,12% abr/42 6,7 50% AF e Fianca 2,9 2,1%
Brasol 23K2617033 IPCA+ 10,00% 12,67% jul/34 3,9 - AF, CF e FR 2,9 2,1%
Galleria Bank 23K0022065 IPCA+ 9,43% 10,72% ago/38 2,9 34% AF e Seguro 2,9 2,1%
Assai GIC 22F1357736 IPCA+ 7,20% 7,82% abr/34 4,2 60% AF 2,8 2,1%
Mateus 2211417065 IPCA+ 7.18% 8,29% dez/39 6,0 60% AF e Aval 2,8 2,1%
HGRU Makro 21L0666509 IPCA+ 7,45% 8,26% dez/31 31 58% AF e CF 2,7 2,0%
Elleven Energy 2312510336 IPCA+ 1,50% 14.11% dez/38 4,6 - AF, CF, FR e Seguros 2,7 2,0%
Mega Moda 2211668408 IPCA+ 8,15% 10,42% dez/34 4,2 48% AF, CF e Aval 2,7 2,0%
CRI VILGT 19A0093844 IPCA+ 7,50% 9,77% jan/31 2,9 19% AF 2,5 1,9%
MRV Flex 2311230828 IPCA+ 9,85% 11,82% out/33 4,8 86% AF e FR 2,3 1,7%
Cashme Mezanino 23J1263506 IPCA+ 10,00% 12,16% out/30 1,5 57% AF e Aval 1,8 1,3%
FGR I 2412268708 IPCA+ 10,00% 10,76% set/41 6,4 22% AF, CF, FR e Aval 1,5 1,1%
Cashme Sénior 23J1255M4 IPCA+ 7,86% 9,51% out/30 0,9 29% AF e Aval 1,0 0,8%
Apeninos 24K2830257 CDI+ 6,00% 6,02% nov/28 2,6 68% AF, CF, Aval e FR 5,0 3,7%
Fll Helbor*** - CDI+ 3,50% 3,50% - - - AF, CF e Aval 4,1 3,0%
Planova 24D3470125 CDI+ 5,00% 5,06% abr/26 0,5 - CF, Fianca e FR 3,9 2,9%
S&o Benedito 24C1693601 CDI+ 3,50% 2,88% mar/31 3,0 55% AF, CF e Aval 3,8 2,9%
Fazenda da Grama 2211668361 CDI+ 3,63% 3,65% dez/25 0,8 43% AF, CF, FR e Aval 32 2,4%
A. Yoshii 2342268206 CDI+ 3,00% 3,00% dez/28 1,6 60% AF e Aval 3,2 2,4%
Fll Sdo Benedito - CDI+ 4,25% 4,25% out/29 - 65% AF, CF e Aval 3,0 2,2%
Casa Shopping 2211125977 CDI+ 2,75% 2,75% dez/32 2,6 50% AF, CF, Aval e FR 2,7 2,1%
MRV Proé Soluto 2211198360 CDI+ 3,00% 2,99% dez/27 2,2 - FR e Seguro 2,3 1,7%
*AF: Alienacdo Fiduciaria; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas
**Alocagdo no fechamento do més Faca o download da planilha
de dados das operac¢cdes aqui: x % pA R A r/l | S

***F|l com estrutura semelhante a um CRI
CAPITAL


https://paramis.com.br/wp-content/uploads/2024/06/PMIS11-Planilha-de-Fundamentos.xlsx

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Portfdlio de Fll e Caixa

Fundo Gestao Estratégia Setor Quantidade de Cotas % PL
CPTST Capitania Carrego Recebiveis 494.916 2,3%
RZTRMN Riza Carrego Agro 19.635 1,3%
TGART TG Core Tatico Hibrido 16.448 1,0%
RBRRI1 RBR Carrego Recebiveis 17.242 1,0%
KFOFT Kinea Tatico Fof 7.037 0,4%
MCRETI Maua Tatico Hedge Fund 63.861 0,4%
MANATI Manati Tatico Hedge Fund 59.200 0,4%
CLINT Clave Tatico Recebiveis 5.786 0,4%
BCIAT Bradesco Tatico Fof 5.333 0,3%
KNHFT1 Kinea Tatico Hedge Fund 5.277 0,3%
RZAK Riza Tatico Recebiveis 5.042 0,3%
RBRX11 RBR Tatico Hedge Fund 52.727 0,3%
ITRIT [tau Tatico Hedge Fund 4526 0,2%
Outros Flls Diversos Tatico Diversos - <0,1%
Tipo Estratégia Rendimento PL (R$ mm) % PL
LCI CAIXA (CEF) Caixa/Liquidez 95% CDI 0,3 0,2%
Fundo de Zeragem Caixa/Liquidez 100%-IR 9,2 6,8%
Fundo Caixa Caixa/Liguidez CDI+0,2% 0,5 0,4%
LFT Caixa/Liquidez Selic 1,8 1,4%

Faca o download da planilha
de dados das operac¢cdes aqui: x pA R A r/l | S

CAPITAL

*Alocacdo no fechamento do més


https://paramis.com.br/wp-content/uploads/2024/06/PMIS11-Planilha-de-Fundamentos.xlsx
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Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Casa Shopping

2211125977
Casa Shopping
50%

dez/32

HGRU Makro

21L0666509
Makro
58%

dez/31

2,1%
CDI+2,75%
2,6

Unica

2,0%
IPCA+7,45%
3,1

Unica

O devedor da operacao é o Casa Shopping, localizado no
Rio de Janeiro. A operacao conta com CF dos recebiveis
dos aluguéis das lojas, com obrigacao de substituicdo de
contratos caso o indice de cobertura das PMTs fique abaixo
de 1,2x.

Operacdo para alavancar compra de 10 imoveis do Grupo
Makro Atacadista (vendedor) pelo FIl HGRU11 (comprador).
As principais garantias sdo as AF dos imodveis e CF dos
recebiveis de aluguéis de todos os supermercados
envolvidos na transacdo.

MRV Prdé Soluto

2211198360

MRV

dez/27

1,7%

CDI+3,00%

2,2

Sénior

Emissdo lastreada na cessdo de carteira de recebiveis

pulverizada originada através de venda de unidades
residenciais. A operacdo conta com fundo de reserva de . M Rv
10% do saldo devedor com obrigacdo da MRV da sua

recomposicdo durante toda a duracdo do CRI.

PARAMIS

CAPITAL


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22L1125977
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/21L0666509
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1762&BRAPCSCRIG71&22L1198360
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Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Assai GIC

22F1357736 2,1%

, CRI lastreado em contratos de locacao atipicos entre o
A IPCA+7,20% , ) .

>sal ? Grupo Assai e o Barzel Retail Fundo de Investimento
60% 42 Imobilidrio. O fundo é detentor de 17 imdveis que serdo
° ’ locados pelo Grupo Assai.
abr/34 Unica
Cashme (Sénior e Mezanino)
23J1255114 1%
23J1263506 e
. IPCA+ - . .. .
Pulverizado & % Operacgao lastreada em carteira de recebiveis cedida pela
7,86%/10,00% _ 0 a2
Cashme, fintech do grupo Cyrela focado em operacdes de as
29% 0,9e1l6 Home Equity (empréstimos com imdvel em garantia). 0
out/30 Sénior e Meza.
Mega Moda
2211668408 2,0%
Mega Moda IPCA+8,15% O devedor da operacdo é o Mega Moda, localizado em
Goiania. A operacao conta com LTV de aproximadamente

48% 4,2 50%, além da cessdo dos recebiveis de aluguéis das lojas.
dez/34 Unica

PARAMIS
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22F1357736
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=132
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=132
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1792&BRAPCSCRIGG4&22L1668408

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Brookfield

22G0282333
Pulverizado
63%

jul/27

2,3%

IPCA+8,50%

2,1

Subordinada

Operacdo para alavancagem da compra de lajes
corporativas detidos pela BR Properties (vendedor) pela
Brookfield (comprador). Os imdveis estdo localizados
majoritariamente em regides premium na cidade de S&o
Paulo e outras capitais.

AL J.u::l.‘:l_.m“r ‘:ﬁ“"-'g!'”":

CRI VILGTT

19A0093844
VILGTI
19%

jan/31

1,9%
IPCA+7,50%
29

Unica

Operacao lastreada por contratos de locacdo atipicos de
dois galpdes logisticos, localizados na Rodovia Ferndo Dias -
SP, e detidos pelo Fundo de Investimentos Imobilidrios Vinci
Logistico - VILG11. A operacdo possui rating A+,

MRV Flex

2311230828
Pulverizado
86%

out/33

1,7%

IPCA+9,85%

4,8

Sénior

Emissdo lastreada na cessdo de carteira de recebiveis

pulverizada originada através de venda de unidades

residenciais, focada em clientes de baixa renda. A operacéo

conta com coobrigacao da MRV para distratos durante o .
periodo de obras e alienac¢ao fiduciaria das unidades pds

habite-se.

PARAMIS
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22G0282333
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci-2/
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1949&BRAPCSCRIJS3&23I1230828

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

22H1579450

Shopping Patio
Roraima

23%

ago/34

Fazenda da Grama

2211668361
Pulverizado
43%

dez/25

Fll Helbor Unidades Autbnomas

IDFIN

Helbor

2,6%
IPCA+7,60%
4,0

Unica

2,4%
CDI+3,63%
0,8

Unica

3,1%

CDI+3,50%

15

O devedor da operacdo € o Shopping Patio Roraima,
localizado em Boa Vista/RR. A operacdo conta com AF de
fracdo do Shopping, além de CF dos recebiveis dos aluguéis
das lojas.

Operacdo para financiar a construcdo de 13 casas de alto
padrao localizadas no condominio Fazenda da Grama.
Como garantia temos a alienacado fiduciadria dos lotes, cesséo
fiduciaria dos recebiveis e aval dos acionistas. O
empreendimento estd localizado no interior de Sdo Paulo, e
conta com amplas opc¢des de lazer de alto padrdo como
piscina de ondas, clube de golf, hipica, SPA e quadras de
ténis.

FIl com a estrutura similar a um CRI de estoque de unidades

residenciais. O Fundo utiliza os recursos captados para

adquirir unidades de empreendimentos verticais de alto

padrdo localizados majoritariamente na cidade de S&o Paulo ﬂ_“ I

e garantindo uma rentabilidade mensal, a titulo de prémio, - He bor
com aval da Helbor. Caso as unidades ndo sejam vendidas

até uma data limite, as SPEs ainda possuem obrigacdo de
recompra com coobrigacdo da Helbor.
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22H1579450
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22L1668361
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2211417065 2,1%
Contrato de locacdo na modalidade Built to Suit (BTS)
Grupo Mateus IPCA+7,18% celebrado entre um terrenista e o Mateus Supermercados
S.A. para construcdo de uma loja da rede em Nossa Senhora
60% 6,0 da Gldria, SE. No momento de aquisicdo do ativo pelo fundo
as obras ja haviam sido concluidas.
dez/39 Unica
Galleria Bank | e Il
23K0022065/ o
24B1404723 DA
. IPCA+9,43% - . .. ~
Pulverizado IPCA+9 OO‘;)/ Cessdo de carteira de recebiveis de operacdes de Home .
- Equity (empréstimos com imdvel em garantia) originadas : Gguenq Bank
33% 29e 34 pela Galleria Bank.
ago/38 e .
nov/28 Sénior
2311199759 3,5%
Pulverizado IPCA+9,50% Série mezanino de CRI (50% subordinacdo) lastreado em

créditos imobilidrios orginados da venda de unidades
) 57 residenciais de loteamentos desenvolvidos pela Urba, que é
’ uma companhia de desenvolvimento urbano do grupo MRV.

abr/33 Mezanino
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https://acesso.virgo.inc/emissoes/VRG0668
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=135
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=150
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2054&BRAPCSCRILX9&23L1199759
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22K1415873

Claro,
Telefbnica e
DPSP

dez/39

TPPF

23A1610639
TPPF
69%

dez/32

CSN
23D1515316
CSN
50%

abr/42

4,0%

IPCA+10,12%

4,9

Unica

2,8%
IPCA+10,84%
3,2

Unica

2,1%
IPCA+7,50%
6,7

Unica

Operacédo para financiar desenvolvimento de portfélio de
usinas fotovoltaicas. A energia serd comercializada através
de contratos com a Claro, Telefénica e Drogaria Sao Paulo e
possuem multas de rescisdao elevadas.

CRI para financiamento de obras de expansao do terminal
portudrio da Ponta do Felix (TPPF), em Paranagua-PR. A
operacdo conta com cessdo de recebiveis de contratos
Take-or-Pay firmados com empresas dos setores de cereais
e de exportacdo de commodities.

Emissdo lastreada em contrato de locacado atipico com a
CSN S.A. uma das maiores companhias do setor de
siderurgia da América Latina. O imdvel estd localizado em
regido industrial no interior de Sdo Paulo.
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1757&BRAPCSCRIG14&22K1415873
https://www.reit.net.br/emissoes
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23D1515316
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Elleven Energy

2312510336

Pulverizado

dez/38

Brasol

23K2617033

Pulverizado

jul/34

Outlet Premium Imigrantes

23G2239867
OPI Malls
50%

jul/38

2,0%
IPCA+11,50%
4,6

Sénior

2,1%
IPCA+10,00%
3,9

Sénior

2,9%
IPCA+8,50%
5,3

Unica
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Operacdo para financiar desenvolvimento de 2 usinas
fotovoltaicas. A energia serd comercializada pela Matrix
Energia, uma das maiores empresas do segmento de GD
com faturamento de R$ 2,4bi e uma base de clientes
bastante pulverizada.

Operacédo para financiar desenvolvimento de 3 usinas
fotovoltaicas. A operacdo conta com 20% de subordinacao
e, além das garantias usuais, como AF do direito real de uso
de superficies e fundos de reservas, obras e despesas, a
operacao conta com cldusula de Step-/n no contrato que
garante a Brasol o direito de comercializar a energia gerada
em caso de default.

CRI para financiamento de obras do Outlet Premium
Imigrantes, localizado em S&o Bernardo do Campo no ABC
paulista. No momento de aquisicdo do papel as obras do
empreendimento estavam em seus estagios finais de
acabamento e a inauguracado esta prevista para fevereiro de
2024.

PARAMIS

CAPITAL


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23L2510336
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/23k2617033
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23G2239867
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23J2268206
A. Yoshii
60%

dez/28

24A2579147
Roldao
42%

jan/34

Postos Aldo

24H0031235

Grupo Aldo
70%

Ago/34

2,4%
CDI+3,00%
1,6

Unica

3,1%
IPCA+8,50%
4,0

Sénior

2,7%
IPCA+9,98%
3,5

Unica

A A. Yoshii € uma das 15 maiores incorporadoras do pais

com foco de atuacdo em imodveis residenciais de alto padrao A YOSH"

localizados no estado do Parana. O CRI foi emitido para @ u A
.~ . . ENGENHARIA ECONSTRUCOES

fortalecer a posicdo de caixa da companhia e conta com

Alienacao Fiduciaria de terrenos e Aval dos Sécios.

CRI para antecipacado de fluxo de contrato BTS cujo
inquilino é o Rolddo Atacadista. O imodvel objeto da
operacao esta localizado na cidade de Sdo Paulo e se
encontra em obras, com previsdo de conclusdo em
junho/2024. Além de AF do imdvel, a operacdo também
conta com as garantias adicionais de coobrigacdo dos
cedentes, fianca dos proprietarios e cota subordinada
integralizada pelos proprios cedentes.

O devedor da operacao é o Grupo Aldo, que iniciou suas
operacdes como posto de gasolina em 1966, e atualmente

possui 17 de postos em 7 estados. Os recursos do CRI serdo
utilizados para a construcdo de quatro novas unidades, e
conta como garantias a AF de imdveis com razdo de 143%

sobre o saldo devedor considerando o valor de liquidacdo
forcada, além da cessdo de recebiveis de contratos de
aluguéis para o pagamento das PMTs mensais.
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2057&BRAPCSCRILP5&23J2268206
https://www.leveragesec.com.br/emissoes/cri-roldao/
https://acesso.virgo.inc/emissoes/VRG0798
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Shopping Metrd Itaquera

24C1526928

Shopping Metrd
Itaquera

35%

mar/39

5,0%
IPCA+9,11%
57

Unica

Operacdo para antecipar o repasse de pagamento da
concessao da operacao do Shopping Metro Itaquera. O SMI
€ uma das principais referéncias comerciais da zona leste da
cidade de Sao Paulo, registrando +23 milhdes de
visitantes/ano. O CRI conta com cessao fiduciaria dos
recebiveis do Shopping, do estacionamento e da rodovidaria,
além da alienacao fiduciaria do direito de uso de superficie.

Sao Benedito

24C1693601
S&o Benedito
55%

mar/31

2,9%
CDI+3,50%
3,0

Unica

CRI emitido pela Sdo Benedito, uma das principais
incorporadoras da regidao Centro-Oeste do pais. A operacdo

conta com uma robusta estrutura de garantias que inclui a i y
alienacao fiducidria de dois galpdes logisticos localizados Hl
em Cuiaba, além da cessao fiducidria dos recebiveis de dois

empreendimentos residenciais de alto padréo localizados na

mesma regiso. SAO BENEDITO

Planova

24D3470125

Planova

abr/26

2,9%

CDI+5,00%

0,5

Sénior

A Planova é uma construtora fundada em 1975 e possui mais
de 470 obras realizadas nos setores de Infraestrutura,

Hospitalar, Linhas de Transmissdo, entre outros. A operacdo

é para financiamento de projeto e conta como principal PLANOVA
garantia a cessao fiduciaria de contrato de construcdo de

linha de transmissao celebrado com a Engie.
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2137&BRAPCSCRINE5&24C1526928
https://barisec.com.br/emissoes/24C1693601
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2169&BRAPCSCRIO14&24D3470125
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FGR

24E2453531 2,9%

Cessao de carteira de recebiveis de loteamento realizado
Sulverizeds IPCA+9 00% pela FGR Incorporacdes, empresa com extenso historico no
’ segmento de condominios fechados com 44
64% empreendimentos lancados. O condominio, localizado no
° 6.3 Distrito Federal, ja estd com as obras concluidas e

S Unica encontra-se 95% vendido. INCORPORACOES S.A.
FGR I

2412268708 0,5%

Pulverizado

IPCA+ 10,00%

Operacdo para término de obras de loteamento
desenvolvido pela FGR Incorporacdes. O condominio
Jardins Berlim, localizado em Goiania, possuira 599 lotes e

estd 98% vendido. O CRI conta com cessao da carteira de
recebiveis (com promessa de alienacdo fiduciaria dos lotes
individualizados) obedecendo uma razao de garantia

70% 6,4
Set/41 Unica minima de 140% sobre o saldo devedor. INCORPORACOES S.A.
Fll SGo Benedito
- 2.2% Fll estruturado de forma semelhante a um CRI de estoque
de unidades residenciais. O fundo emprega os recursos
S50 Benediie CDI+4.25% captados na aquisicdo de unidades em empreendimentos L
’ residenciais localizados em Cuiab3, e garante uma
o rentabilidade mensal a titulo de prémio, com aval da Sédo

et ) Benedito. Caso as unidades nao sejam vendidas até uma -

. data limite, as SPEs ainda possuem a obrigacéo de SAO BENEDITO
Out/29 Unica recompra, com a coobrigacdo da Sao Benedito.
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https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/24e2453531
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24K2830257
Pulverizado
68%

Nov/28

3,7%
CDI+6,00%
2,7

Unica

Operacdo para financiar compra de terreno para
desenvolvimento de empreendimento residencial de médio
alto padrdo no bairro do Paraiso, em Sao Paulo. As
principais garantias da operacdo sdo: cessao fiduciaria dos
recebiveis oriundos das unidades vendidas, alienacdo
fiducidria do terreno, alienacdo fiduciaria de quotas da SPE,
promessa de alienacado fiducidria de unidades residenciais
do empreendimento alvo e aval dos sécios PJ e PF.

UMA INC
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https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-econ-copy-copy-copy-2-copy-copy-copy-copy-copy-3/
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O Grupo Paramis Capital foi fundado no ano de 2008 no Rio de Janeiro por executivos do mercado financeiro e de capitais. A empresa
possui como foco a estruturacdo de operacdes financeiras de equity e divida para diversos setores, com maior foco no setor imobiliario e

agro. Sua equipe é formada por profissionais com experiéncia no mercado de capitais e imobiliario.

Durante seus 15 anos de atuacdo, o Grupo ja originou e estruturou mais de R$ 4 bilhdes em operacdes de mercado de capitais que foram

investidas principalmente por diversos p/ayers |locais como family offices, asset managements, bancos e outros investidores institucionais.

fa @ ©

+ R$ 4 Bilhdes 22 Estados 15 Anos
em Operacdes Realizadas Abrangéncia Nacional Gerando Valor
+ 80 Operacdes + R$ 10 Bilhdes de VGV + 30 Colaboradores
Concretizadas dos projetos aportados com presenca no RJ e SP

Conheca mais sobre a Paramis e outras estratégias de gestao da casa:

https://paramis.com.br
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E-mail para contato:
ri@paramis.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Lauro Muller, 116 Rua Gomes de Carvalho, 1069
Sala 3305 | Botafogo | RJ 9° andar | Vila Olimpia

CEP 22290-972 CEP 04547-004



mailto:ri@paramis.com.br
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Anexo - Tabela de Sensibilidade

Calcular a Média ponderada das taxas e das Durations dos CRIs da carteira

Carteira de CRI

IPCA+ 77.411.317 8,98% 4,25 70,78%
CDI+ 31.958.276 4,03% 1,49 29,22%
Total 109.369.593 3,44 100,00%

Calcular a Taxa Prefixada equivalente das parcelas pds-fixadas da carteira

Taxa: IPCA+8.98% Inflacdo Implicita

. Taxa Prefixada Equivalente: )
Duration: 4,25 — 16,03%(1 Taxa Prefixada

Media Ponderada Equivalente da Carteira:
— 17.11%

Taxa: CDI+4.03% Curva de Juros

: — Taxa Prefixada Equivalente:
Duration: 1,49 19,69%
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Anexo - Tabela de Sensibilidade

Calcular a Duration Modificada da Carteira

D tion Modificad Duration 3,44
uration oalrficadada = ——m—mMm——— = — 5 = —
(1+%) 1+ 17,1121/0)

3,40;

/= Taxa Prefixada Equivalente da Carteira

n = Numero de cupons por periodo. Como o cupom de grande

parte dos CRIs da carteira é mensal, consideramos n=12

26

Calcular variacao de Yield da taxa prefixada da Carteira de acordo com a variacao de preco da cota de mercado

para a cota patrimonial

Variacdo de Preco
Duration Modificada

Variacao de Yield =

Cota Patrimonial = 9,02

6,60
6,70
6,80
6,90
7,00
7,10
7,20
7,30
7,40
7,50
7,60

-26,9468%
-25,8399%
-24,7330%
-23,6262%
-22,5193%
-21,4124%
-20,3056%
-19,1987%
-18,0918%
-16,9850%
-15,8781%

7,9357%
7,6097%
7,2837%
6,9578%
6,6318%
6,3058%
5,9799%
5,6539%
5,3279%
5,0020%
4,6760%
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Anexo - Tabela de Sensibilidade

Passo a passo para o calculo da Tabela de Sensibilidade

Quinto Passo: Calcular a taxa em IPCA+ equivalente a taxa prefixada utilizando a inflacao implicita

Cota de Mercado Variacdo de Preco Variacdo de Yield Yield Pré da Carteira Yield IPCA+ da Carteira

6,60 -26,9468% 7,9357% 26,4001% 18,6438%
6,70 -25.8399% 7,6097% 26,0184% 18,2855%
6,80 -24.7330% 7.2837% 25,6367% 17,9272%
6,90 -23,6262% 6,9578% 252549% ) N 17,5689%
7,00 -22,5193% 6,6318% 24,8732% -Inflacdo Implicita 17,2106%
710 -21,4124% 6,3058% 24,4915% ) 16,8523%
7.20 -20,3056% 5,9799% 24,1097% 16,4940%
7.30 -19,1987% 5,6539% 23,7280% 16,1357%
7.40 118,0918% 5,3279% 23,3463% 15,7774%
7,50 -16,9850% 5,0020% 22,9646% 15,4191%
7,60 115,8781% 4,6760% 225828% 15,0608%
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Anexo - Tabela de Sensibilidade

Reflete o valor de mercado atual de um ativo, considerando o preco justo baseado nas condi¢cdes de mercado no momento.
E usada para reavaliar os ativos periodicamente e registrar variacdes no valor devido as oscilacdes de mercado.

E baseada na curva de juros projetada, considerando as taxas futuras esperadas ao longo do tempo. E utilizada para
precificar ativos de forma alinhada com a expectativa de retorno até o vencimento, sem incorporar a volatilidade didria do mercado

E a taxa acordada no momento da compra do titulo ou ativo, definida no contrato da operacao.

E o prazo médio ponderado para o recebimento dos fluxos de caixa de um titulo de renda fixa. Mede o risco de prazo e ajuda
a avaliar a sensibilidade do titulo as variacdes nas taxas de juros.

Mede a sensibilidade do preco de um titulo de renda fixa a variacao das taxas de juros. Indica a variacao
percentual no preco do titulo para cada 1% de mudanc¢a nos juros.

E a taxa de juros previamente definida em uma operacdo financeira, permanecendo fixa durante todo o periodo do
contrato.

E a taxa de juros que varia ao longo do tempo, geralmente atrelada a um indicador como CDI, Selic ou inflacdo, sendo
definida apenas apods o periodo do investimento.

Representa a expectativa de inflacdo futura, calculada pela diferenca entre a taxa de juros nominal e a taxa de juros
real de titulos publicos.

Mostra as taxas de juros projetadas para diferentes vencimentos no futuro, refletindo as expectativas de
mercado sobre a evolucdao das taxas de juros.

PARAMIS

CAPITAL



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28

