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O objetivo do Fll Paramis Hedge Fund é gerar rendimentos mensais aos
P M I 511 cotistas aplicando em ativos financeiros de natureza imobiliaria, tais como
CRI, Debénture, LCI, LH e quotas de FlI.

Data de Inicio: 06/11/2023
Inicio de 05/02/2024
Negociacdo:
5 IPCA+10,18%
CNPJ: 51.868.778/0001-58 ' R$ 138,1 milhdes CDI+3,94% 83,5% 6.907
' : bl Patriménio Liquido %xa Ponderada MtM da % Alocado em ' ti
Investidores Alvo: Publico em Geral qa Al Ativos Alvo! Cotistas
Gestor: Paramis Capital
Administrador: XP Investimentos CVTM S.A.
Taxa de Gestdo/ £
Administracao: 1.10%
. 0,85

Taxa de 20% do que exceder o maior entre 7,90 0,092 210.285
Performance: IPCA+3% e IPCA+Yield do IMA-B 5* . Cota de Mercado /

Cota de Mercado? Ultimo Dividendo Liquidez3

Data Com: Ultimo dia util do més Cota Patrimonial

Data de Pagamento: Até o 102 dia util do més

Formador

de Mera et Banco Fator

Alocacado no fechamento do més
Cota de fechamento do més

Média didria de negociacdo no més PARA M [ S

NENE

*Para maior detalhes consulte o regulamento do fundo
disponivel em www.paramis.com.br/gestao-de-fundos/ CAPITAL
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O més de outubro foi marcado por dois eventos centrais no
cendrio americano: o prolongado shutdown do governo federal
e a decisdo do Federal Reserve de promover um novo corte de
juros. Juntos, esses episddios reforcaram a percepc¢do de que a
economia dos Estados Unidos atravessa um momento de
transicdo — entre a desaceleracdo ciclica e o esforco de
calibragem das politicas monetdria e fiscal. O shutdown,
iniciado em 12 de outubro, segue sem solucdo até o fechamento
deste relatdrio, configurando-se como o mais longo da histoéria.
O impasse decorre da incapacidade do Congresso de aprovar
o orcamento para o ano fiscal de 2026, diante de divergéncias
profundas entre republicanos e democratas quanto aos limites
de gastos publicos e as prioridades de financiamento,
especialmente na adrea da saude. A manutencdo da paralisacdo
afeta milhares de servidores, compromete a prestacdo de
servicos essenciais e atrasa a divulgacdo de indicadores
econdmicos e estatisticas oficiais — dificultando tanto a leitura
conjuntural quanto o processo de tomada de decisdo dos
agentes de mercado. Embora o impacto econdbmico ainda seja
dificil de mensurar, estima-se que cada semana de paralisacdo
reduza entre 0,1 e 0,2 ponto percentual do crescimento do PIB
no quarto trimestre. O episédio também acentua
preocupacdes quanto a sustentabilidade fiscal dos EUA, cuja
divida publica ja supera 120% do PIB, e eleva a percepcédo de
risco politico. Paralelamente, na reunido de outubro, o Federal
Reserve reduziu novamente a taxa basica de juros em 25
pontos-base, para o intervalo de 3,75%-4,00%, em decisdo
dividida. O corte, amplamente antecipado, confirmou a

Comentarios da Gestao

continuidade do ciclo de afrouxamento iniciado em setembro,
refletindo a leitura de que o processo de desinflacdo segue
avancando, ainda que de forma gradual. No comunicado, o
Comité reforcou que o ritmo de cortes dependerd da evolucdo
dos dados de atividade e inflacdo — cuja coleta, por sua vez,
tem sido parcialmente prejudicada pela paralisacdo do
governo. A reacdo dos mercados foi moderadamente positiva:
o S&P 500 encerrou o més com alta de 2,3%, enquanto o Dow
Jones avancou 2,5%.

No cenario doméstico, outubro foi um més de intensificacdo do
noticidrio politico e de novos focos de tensdo na seguranca
publica. O anuncio oficial do presidente Lula de que pretende
disputar a reeleicdo em 2026 antecipou o calendario eleitoral e
aumentou a atencdo dos mercados sobre a conducdo da
politica fiscal no préximo ano. Ao mesmo tempo, a escalada da
violéncia no Rio de Janeiro — com confrontos entre faccoes e
operacdes de intervencdo policial — trouxe ruido adicional e
expds os desafios estruturais do pais em temas de governanca
e estabilidade institucional. Apesar da relevancia desses
eventos do ponto de vista politico e social, o impacto de curto
prazo sobre os precos de mercado tem sido limitado, com os
investidores mantendo o foco nas perspectivas de politica
fiscal e monetaria. No més, o Ibovespa avancou 2,25%,
enguanto os vértices curtos da curva prefixada apresentaram
fechamento de cerca de 20 bps.

No universo dos Flls, o resultado do Ifix em outubro foi de
+0,1%, Com isso a alta acumulada em 2025 é de 15,3%. No més,
os destaques foram os segmentos de fundos de Varejo

(+2,6%), FoF (+1,2%) e Shoppings (+0,6%).

O resultado caixa do més de outubro apresentou desempenho
levemente inferior em relacdo ao més anterior principalmente
pelo efeito da deflacdo nos CRIs atrelados ao IPCA. Apesar
disso, o resultado foi acima do valor distribuido, reforcando a
reserva de lucros do fundo.

Neste més, ocorreu a liquidacdo das primeiras tranches do CRI
Arqos, totalizando o volume aproximado de R$1 milhdo. Trata-
se de uma operacdo de financiamento a obras de
empreendimento de alto padrdo localizado na regido de
Alphaville/SP que estd sendo desenvolvido pela incorporadora
Argos. A integralizacdo ocorrerd em tranches trimestrais
conforme o avanco das obras, e a alocacédo final projetada sera
de R$5 milhées.

Por fim, também seguimos monitorando oportunidades no
mercado secundario de Flls, incluindo no segmento de Flls de
tijolo, o qual ndo possuimos na carteira hoje e que apresenta
boas oportunidades de Flls descontados visando ganho de
capital em um potencial cenario de fechamento das curvas de
juros.

O versus uma
Isso representa um
, € equivale a no
mesmo periodo.
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*Yield mensal considerando a cota de mercado no fechamento do més CAPITAL

**Calculo considera base de 252 dias uUteis no ano e aliquota de 22,5% de IR



Paramis Hedge Fund PMISTI - Tabela de Sensibilidade

Yield IPCA+ da Carteira Spread NTNB+ P/VP

16,97% 8,31% 0,79

16,62% 7,98% 0,80

o 16,26% 7,65% 0,81

3 15,91% 7.33% 0,83
(©)

B 15,55% 7,00% 0,84
>
Q

O 14,84% 6,34% 0,86
(0]

° 14,49% 6,01% 0,87

e 14,13% 5,68% 0,88

13,78% 5,36% 0,89

13,43% 5,03% 0,90
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*Pré taxa de administracdo
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Paramis Hedge Fund PMIST11 - Demonstrativo de Resultados

DRE

jun/25

set/25

out/25

Acumulado 12M

(R$ ‘000)
Receitas
CRI

Fll

Aplicacdes Financeiras
Ganho de Capital

Despesas

Taxas de Adm e Gestdo
Outras Depesas

Resultado
Distribuicdo
Reserva

nov/24
1.542
1.283
127
12
20
(160)
(142)
8
1.381
1.480
(99)

Resultado por Cota

0,100

nov/24

*A reserva acumulada Inclui saldos de meses anteriores

dez/24
1.553
1.307
159
97
10)
(152)
m7)
(35)
1.401
1.332
68

jan/25
1.524
1.304
162
76
a7
(195)
(126)
(68)
1.330
1.332
3

fev/25

1.592
1.375
145
73
Q)
(207)
(132)
(75)
1.385
1.332
52

mar/25

1.572
1.289
148
123
12
(209)
(120)
(89)
1.363
1.332
31

abr/25 mai/25
1.767 1.660
1.508 1.408
159 164
48 65
53 23
91) (213)
ms) (122)
(76) 9on
1.576 1.447
1.332 1.332
244 N4

0,090

dez/24

jan/25

-0,014

fev/25

mmmm Receitas

mar/25

abr/25

mmmm Despesas

-0,014

mai/25

mmm Reserva

1.766
1.458
150
52
107
(176)
ammn
(65)
1.590
1.628
(38)

jun/25

1.608
1.31
140
158

(134)
(107)
27)
1.474
1.362
n2

jul/25

Rendimento Distribuido

1.551
1.270
132
148

(152)
(123)
(29)
1.399
1.362
38

1.683
1.235
129
319

(134)
Q07)
@27
1.549
1.362
187

ago/25

1.598
1172
130
297

(141
m3)
@27)
1.458
1.362
96

set/25

19.418
15.918
1.745
1.567
187
-2.064
-1.437
-627
17.353
16.550
907*

-0,009

out/25
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Paramis Hedge Fund PMIS11 - Estratégia de Alocacao

O PMIS 11 é um Hedge Fund com flexibilidade para explorar diversas classes de
investimento de natureza imobilidria, de acordo com as melhores oportunidades do
momento. Nossa alocacdo terd um foco maior em CRIs e FlIs aproveitando o momento
favoravel de mercado e explorando possibilidades tanto no mercado primario quanto no
secundario como, por exemplo, os precos descontados de alguns Flls que possuem

carteiras solidas e diversificadas.

Como parte da estratégia, também iremos reservar fracdo do book para operacdes de
CRI e Fll com objetivo de ganho de capital no curto prazo. Isso implica que manteremos
parcela do nosso PL em caixa deliberadamente.

Papéis que apresentam potencial ganho de curto prazo

I CRI CARREGO

. CRIs com perfil de risco majoritariamente conservador/moderado.
- _____ 4
l FIl CARREGO

. Fundos imobilidrios que apresentam boas perspectivas de rendimentos no médio/longo
| prazo
__________________________ -
I CRI GANHO DE CAPITAL

I FIl GANHO DE CAPITAL
. Flls com desconto significativo em relacdo ao seu valor patrimonial, visando ganhos de
I curto prazo

| OUTRAS ESTRATEGIAS

| . Oportunidades de mercado e originacdo/estruturacdo propria envolvendo outros ativos
financeiros de natureza imobilidria, tais como, Debénture, LCl, LH, cotas de SPE, entre
outros.

100%
95%
90%
85%
80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

15%
10%
5%
0%

POLITICA DE ALOCACAO TARGET

CRI Carrego Fll Carrego CRI Ganho Fll Ganho de

de Capital

Capital

Outras
Estratégias
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Paramis Hedge Fund PMISTI - Visdao Geral da Carteira y

Duration Médio

Estratégia Indexador Tx. MtM Média
Carrego CRI IPCA 10,2% 53,5% 4,1
Carrego CRI CDI 3,9% 21,4% 1,6
Carrego Fll - - 8,6% -

Ganho de Capital CRI e Fll - - 0,5% -
Caixa Aplicacdes Financeiras %CDI 100%-1R 16,0% -

221 138,1

11,9

AN | icacoes Financeiras

A a.Uc s

1]

Ganho de Capital

PARAMIS

CAPITAL

*Alocacdo no fechamento do més



Paramis Hedge Fund PMIS1T - Gestao Ativa

140.000 4.000.000
120.000 3.500.000
y y 100.000 3.000.000
operagdes de CRI operagdes de FlI 0,000 2 500.000
' 2.000.000
60.000
| 1.500.000
40.000 | 1.000.000
20.000 L ‘ { ‘ 500.000
' o M il L‘ ‘. L \u‘ [ L‘ \M \L M \h\\ \Lﬂ b ‘m\ L il \‘\M‘H\ \h\ M ull \‘ \H‘\ m\ I hd i \‘m il \“u . 0 O 0000 510 Lm S mu \‘\ (e ‘L R T T I 0
ganho/ ganho/ I IIIIIIIIILLR LR LLLYY
cota no ultimo més cota desde o IPO N O T T T T T T T S R
822 gg3520%3228228g35208 3
mmmm Ganho Financeiro Diario Acumulado

set/25 out/25
Ganho Financeiro* 226.943 1.210.281 631.552 901.932 155.982 143.640 149.791 156.600 3.576.721
Retorno** 0,93% 1,68% 0,81% 111% 1,14% 1,04% 1,09% 113% 1,10%
% Receita Total 12,64% 13,91% 7,22% 9,70% 9,70% 9,26% 8,90% 9,80% 9,36%

*Considera também rendimento do caixa dedicado as estratégias de ganho de capital
**Retorno sobre capital dedicado as estratégias de ganho de capital de curto prazo, aproximadamente 10% do PL

PARAMIS
***Retorno médio

CAPITAL



Paramis Hedge Fund PMIS1T - Visao Geral da Carteira de CRI

: Ao total o fundo possui 36 operacdes, compondo uma carteira com as seguintes caracteristicas:

e e e o e
9% 18%
25%
48% . . .
° Residencial Shopping
= IPCA +10,18% = CDI + 3,94% "0a2 =2a4 =4a6 =6+ 19,2% 16,8%
o)
4% 17%
6% \‘
%
8% [ % 39%
' 54% ~
9%
1%
40%
= Opea Habitasec = Canal
= Provincia = Virgo Leverage =0 a50% 50% a 75% = 75% a 100%
Pul izado; 22,9% (@] ;19,0%
= Barigui = Reit = +100% n.a. oeee utros

*Alocacdo no fechamento do més

Loteamentos
7,1%

Shopping
Metro
Itaquera; 5,2%

S&o Benedito;
4,9%

Outros

6,6%

OPI Malls;
2,9%

Brookfield;
2,7%

Infraestrutur

a

4,5%

Shopping
Patio
Roraima;
2,5%

PARAMIS

CAPITAL



Paramis Hedge Fund PMIST1 - Portfdlio de CRI

# Cdédigo IF Indexador TX. Aquisicdo Tx. MTM Vencimento Duration Principais Garantias PL (R$ mm)

1 Shopping Metro Itaguera 24C1526928 IPCA+ 9,11% 9,15% mar/39 5,6 35% AF, CF e Aval 71 52%
2 FGR 24E2453531 IPCA+ 9,00% 9,00% jun/41 6,2 64% CF, Aval e FR 4] 2,9%
3 Roldao 24A2579147 IPCA+ 8,50% 9,84% jan/34 3,7 42% AF, Fiang¢a e FR 4,0 2,9%
4 Outlet Premium Imigrantes 23G2239867 IPCA+ 8,50% 10,18% jul/38 51 50% AF, CF, FR, Aval e Seguros 4,0 2,9%
5 Brookfield 22G0282333 IPCA+ 8,50% 10,54% jul/27 1,6 63% AF e CF 3,7 2,7%
6 TPPF 23A1610639 IPCA+ 10,84% 12,03% dez/32 3,0 70% AF, CF e FR 3,6 2,6%
7 Urba Mezanino 23L1199759 IPCA+ 9,50% 1,37% abr/33 2,6 - CFeFR 3,6 2,6%
8 Patio Roraima 22H1579450 IPCA+ 7,60% 10,72% ago/34 3,8 23% AF, CF e FR 35 2,5%
9 Postos Aldo 24H0031235 IPCA+ 9,98% 12,10% ago/34 3,3 70% AF, CF, Aval e FR 3,4 2,4%
10 Shopping Jaragua 13F0056986 IPCA+ 9,45% 8,67% dez/35 4,7 76% AF, CF, Aval 33 2,4%
1 CSN 23D1515316 IPCA+ 7,50% 7,99% abr/42 6,6 50% AF e Fianca 3,0 2,2%
12 Brasol 23K2617033 IPCA+ 10,00% 11,03% jul/34 3,7 - AF, CF e FR 3,0 2,1%
13 Mateus 2211417065 IPCA+ 7,18% 8,41% dez/39 5,7 60% AF e Aval 2,9 2,1%
14 Mega Moda 2211668408 IPCA+ 8,15% 8,57% dez/34 4] 48% AF, CF e Aval 2,9 2,1%
15 Assai GIC 22F1357736 IPCA+ 7,20% 8,18% abr/34 3,8 60% AF 2,7 2,0%
16 Elleven Energy 2312510336 IPCA+ 11,50% 14,13% dez/38 4,6 - AF, CF, FR e Seguros 2,7 1,9%
17 HGRU Makro 21L0666509 IPCA+ 7,45% 6,80% dez/31 2,8 58% AF e CF 2,6 1,9%
18 Galleria Bank I 24B1404723 IPCA+ 9,00% 10,92% nov/38 3,2 32% AF e Seguro 2,4 1,8%
19 CRI VILGT 19A0093844 IPCA+ 7,50% 10,20% jan/31 2,5 19% AF 2,4 1,7%
20 Galleria Bank 23K0022065 IPCA+ 9,43% 1,06% ago/38 2,7 34% AF e Seguro 2,2 1,6%
21 FGR I 2412268708 IPCA+ 10,00% 9,53% set/41 6,4 22% AF, CF, FR e Aval 2,1 1,5%
22 MRV Flex 2311230828 IPCA+ 9,85% 12,81% out/33 4,5 86% AF e FR 2,0 1,5%
23 Cashme Mezanino 23J1263506 IPCA+ 10,00% 13,71% out/30 1,1 57% AF e Aval 1,8 1,3%
24 Galleria 24E1318751 IPCA+ 10,00% 10,88% fev/39 3,3 - AF e Seguro 0,5 0,3%
25 Cashme Sénior 23J1255114 IPCA+ 7,86% 10,98% out/30 0,7 29% AF e Aval 0,5 0,3%
26 Apeninos 24K2830257 CDI+ 6,00% 6,02% nov/28 2,3 68% AF, CF, Aval e FR 5,0 3,6%
27 Sdo Benedito 24C1693601 CDI+ 3,50% 1,81% mar/31 3,0 55% AF, CF e Aval 3,8 2,7%
28 FIl Helbor*** - CDI+ 3,50% 3,50% - - - AF, CF e Aval 3,4 2,5%
29 Fll Sdo Benedito*** = CDI+ 4,25% 4,25% out/29 = 65% AF, CF e Aval 3,0 2,1%
30 A. Yoshii 23J2268206 CDI+ 3,00% 3,15% dez/28 1,4 60% AF e Aval 2,6 1,9%
31 Planova 24D3470125 CDI+ 5,00% 5,06% abr/26 0,4 - CF, Fianga e FR 2,5 1,8%
32 Casa Shopping 2211125977 CDI+ 2,75% 2,75% dez/32 2,6 50% AF, CF, Aval e FR 2,5 1,8%
33 Metrocasa 25B2974587 CDI+ 5,00% 5,00% mar/35 3,1 - CF, FR e Aval 2,3 1,7%
34 MRV Pro6 Soluto 221. 1198360 CDI+ 3,00% 2,99% dez/27 1,8 - FR e Seguro 1,8 1,3%
35 Fazenda da Grama 2211668361 CDI+ 3,63% 3,65% dez/25 0,2 43% AF, CF, FR e Aval 1,7 1,2%
36 Arqos 25E4068927 CDI+ 4,00% 4,00% mai/29 2,9 77% AF, CF, Aval e FR 1,0 0,8%

*AF: Alienagao Fiduciaria; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas
**Alocagdo no fechamento do més

***FIl com estrutura semelhante a um CRI

Faca o download da planilha x %

de dados das operacdes aqui:

PARAMIS



https://paramis.com.br/wp-content/uploads/2024/06/PMIS11-Planilha-de-Fundamentos.xlsx

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Portfdlio de Fll e Caixa

# Fundo Gestéao Estratégia Setor % PL
1 CPTST Capitania Carrego Recebiveis 2,7%
2 RZTRMN Riza Carrego Agro 1,3%
3 RBRR11 RBR Carrego Recebiveis 1,1%
4 TGART TG Core Tatico Hibrido 1,0%
5 TRXF TRX Tatico Renda Urbana 0,5%
6 ICRIM Itau Tatico Recebiveis 0,4%
7 BCIATI Bradesco Tatico Fof 0,3%
8 RBRXT RBR Tatico Hedge Fund 0,3%
9 ITRIN Itau Tatico Hedge Fund 0,3%
10 MCCIN Maua Tatico Recebiveis 0,2%
1 MCRETI Maua Tatico Hedge Fund 0,2%
12 Outros Flls Diversos Tatico Diversos <0,1%
Total 8,6%

Tipo Estratégia Rendimento PL (R$ mm) % PL

Fundo de Zeragem Caixa/Liquidez 100% CDI - IR 10,09 7,31%

LFT Caixa/Liquidez Selic 3,10 2,24%

Fundo Caixa Caixa/Liquidez CDI+0,2% 0,53 0,39%
Compromissada Caixa/Liquidez 95% CDI 8,36 6,05%

*Alocacdo no fechamento do més

Faca o download da planilha

de dados das operac¢cdes aqui:

PARAMIS

CAPITAL


https://paramis.com.br/wp-content/uploads/2024/06/PMIS11-Planilha-de-Fundamentos.xlsx
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Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Casa Shopping

2211125977
Casa Shopping
50%

dez/32

HGRU Makro

21L0666509
Makro
58%

dez/31

1,9%
CDI+2,75%
2,6

Unica

1,9%
IPCA+7,45%
29

Unica

O devedor da operacao é o Casa Shopping, localizado no
Rio de Janeiro. A operacao conta com CF dos recebiveis
dos aluguéis das lojas, com obrigacao de substituicdo de
contratos caso o indice de cobertura das PMTs fique abaixo
de 1,2x.

Operacdo para alavancar compra de 10 imoveis do Grupo
Makro Atacadista (vendedor) pelo FIl HGRU11 (comprador).
As principais garantias sdo as AF dos imodveis e CF dos
recebiveis de aluguéis de todos os supermercados
envolvidos na transacdo.

MRV Prdé Soluto

2211198360

MRV

dez/27

1,4%

CDI+3,00%

1,9

Sénior

Emissdo lastreada em cessdo de carteira pulverizada de

recebiveis pro-soluto. A operacdo conta com fundo de
reserva de 10% do saldo devedor com obrigacdo da MRV de .

sua recomposicdo durante toda a duracdo do CRI.

PARAMIS
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22L1125977
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/21L0666509
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1762&BRAPCSCRIG71&22L1198360
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Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Assai GIC

22F1357736 2,0%

, CRI lastreado em contratos de locacao atipicos entre o
A IPCA+7,20% , ) .

>sal ? Grupo Assai e o Barzel Retail Fundo de Investimento
60% 39 Imobilidrio. O fundo é detentor de 17 imdveis que serdo
° ’ locados pelo Grupo Assai.
abr/34 Unica
Cashme (Sénior e Mezanino)
23J1255114 19%
23J1263506 =0
. IPCA+ - . .. .
Pulverizado & % Operacgao lastreada em carteira de recebiveis cedida pela
7,86%/10,00% _ 0 a2
Cashme, fintech do grupo Cyrela focado em operacdes de as
29% 0,7e1,2 Home Equity (empréstimos com imdvel em garantia). 0
out/30 Sénior e Meza.
Mega Moda
2211668408 2,1%
Mega Moda IPCA+8,15% O devedor da operacdo é o Mega Moda, localizado em
Goiania. A operacao conta com LTV de aproximadamente

48% 4,2 50%, além da cessdo dos recebiveis de aluguéis das lojas.
dez/34 Unica

PARAMIS

CAPITAL


https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22F1357736
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=132
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=132
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1792&BRAPCSCRIGG4&22L1668408

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

Brookfield

22G0282333
Pulverizado
63%

jul/27

CRI VILGTT

19A0093844
VILGTI
19%

jan/31

MRV Flex

2311230828
Pulverizado
86%

out/33

2,7%
IPCA+8,50%
1,7

Subordinada

1,7%
IPCA+7,50%
2,6

Unica

1,5%
IPCA+9,85%
4,6

Sénior

Operacdo para alavancagem da compra de lajes
corporativas detidos pela BR Properties (vendedor) pela
Brookfield (comprador). Os imdveis estdo localizados
majoritariamente em regides premium na cidade de S&o
Paulo e outras capitais.

o’
S L I e n‘-}r‘:ﬁ"g"g!y”“:

4

Operacao lastreada por contratos de locacdo atipicos de
dois galpdes logisticos, localizados na Rodovia Ferndo Dias -
SP, e detidos pelo Fundo de Investimentos Imobilidrios Vinci
Logistico - VILGTI.

Emissdo lastreada na cessdo de carteira de recebiveis
pulverizada originada através de venda de unidades

residenciais, focada em clientes de baixa renda. A operacéo

conta com coobrigacao da MRV para distratos durante o .
periodo de obras e alienac¢ao fiduciaria das unidades pds

habite-se.
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22G0282333
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci-2/
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1949&BRAPCSCRIJS3&23I1230828
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22H1579450

Shopping Patio
Roraima

23%

ago/34

Fazenda da Grama

2211668361
Pulverizado
43%

dez/25

Fll Helbor Unidades Autbnomas

IDFIN

Helbor

2,6%
IPCA+7,60%
3,9

Unica

1,2%
CDI+3,63%
0,3

Unica

2,6%

CDI+3,50%

15

O devedor da operacdo € o Shopping Patio Roraima,
localizado em Boa Vista/RR. A operacdo conta com AF de
fracdo do Shopping, além de CF dos recebiveis dos aluguéis
das lojas.

Operacdo para financiar a construcdo de 13 casas de alto
padrao localizadas no condominio Fazenda da Grama.
Como garantia temos a alienacado fiduciadria dos lotes, cesséo
fiduciaria dos recebiveis e aval dos acionistas. O
empreendimento estd localizado no interior de Sdo Paulo, e
conta com amplas opc¢des de lazer de alto padrdo como
piscina de ondas, clube de golf, hipica, SPA e quadras de
ténis. As obras foram 100% concluidas.

FIl com a estrutura similar a um CRI de estoque de unidades

residenciais. O Fundo utiliza os recursos captados para

adquirir unidades de empreendimentos verticais de alto

padrdo localizados majoritariamente na cidade de S&o Paulo ﬂ_“ I

e garantindo uma rentabilidade mensal, a titulo de prémio, - He bor
com aval da Helbor. Caso as unidades ndo sejam vendidas

até uma data limite, as SPEs ainda possuem obrigacdo de
recompra com coobrigacdo da Helbor.
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22H1579450
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22L1668361

16

Paramis Hedge Fund PMIST1 - Detalhamento dos Ativos

2211417065 2,1%
Contrato de locacdo na modalidade Built to Suit (BTS)
Grupo Mateus IPCA+7,18% celebrado entre um terrenista e o Mateus Supermercados
S.A. para construcdo de uma loja da rede em Nossa Senhora
60% 5,8 da Gldria, SE. No momento de aquisicdo do ativo pelo fundo
as obras ja haviam sido concluidas.
dez/39 Unica
Galleria Bank | e Il
23K0022065/ o
24B1404723 5:6%
. IPCA+9,43% - . .. ~
Pulverizado IPCA+9 OO‘;)/ Cessdo de carteira de recebiveis de operacdes de Home .
- Equity (empréstimos com imdvel em garantia) originadas : Gguenq Bank
33% 28¢e 3,2 pelo Galleria Bank.
ago/38 e .
nov/28 Sénior
2311199759 2,8%
Pulverizado IPCA+9,50% Série mezanino de CRI (50% subordinacdo) lastreado em

créditos imobilidrios orginados da venda de unidades
) 57 residenciais de loteamentos desenvolvidos pela Urba, que é
’ uma companhia de desenvolvimento urbano do grupo MRV.

abr/33 Mezanino
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https://acesso.virgo.inc/emissoes/VRG0668
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=135
https://provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=150
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2054&BRAPCSCRILX9&23L1199759
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Shopping Jaragua

13FO056986

Shopping
Jaragua

76%

dez/35

TPPF

23A1610639
TPPF
69%

dez/32

CSN
23D1515316
CSN
50%

abr/42

2,3%
IPCA+9,45%
4,7

Unica

2,7%
IPCA+10,84%
3,1

Unica

2,2%
IPCA+7,50%
6,7

Unica

Operacdo cuja garantia é o Park Shopping Jaragua do Sul,
localizado em Jaraguda do Sul, SC.Em 2022, o ativo foi
adquirido pelo Grupo Partage, um dos principais players do
setor. No momento da aquisicdo do CRI, o histoérico
operacional recente tem apresentado melhoras expressivas,
com reducdo na vacancia e aumento do NOI. As principais
garantas da operacdo sdo a AF do Shopping, CF dos
recebiveis das lojas e do estacionamento, Fianca do Grupo
Partage e AF das quotas da SPE detentora do ativo.

CRI para financiamento de obras de expansao do terminal
portudrio da Ponta do Felix (TPPF), em Paranagua-PR. A
operacdo conta com cessdo de recebiveis de contratos
Take-or-Pay firmados com empresas dos setores de cereais
e de exportacdo de commodities.

Emissdo lastreada em contrato de locacado atipico com a
CSN S.A. uma das maiores companhias do setor de
siderurgia da América Latina. O imdvel estd localizado em
regido industrial no interior de Sdo Paulo.
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https://www.reit.net.br/emissoes
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23D1515316
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-shopping-jaragua/
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Elleven Energy

2312510336

Pulverizado

dez/38

Brasol

23K2617033

Pulverizado

jul/34

Outlet Premium Imigrantes

23G2239867
OPI Malls
50%

jul/38

2,0%
IPCA+11,50%
4,7

Sénior

2,2%
IPCA+10,00%
3,8

Sénior

2,9%
IPCA+8,50%
51

Unica

18

Operacdo para financiar desenvolvimento de 2 usinas
fotovoltaicas. A energia serd comercializada pela Matrix
Energia, uma das maiores empresas do segmento de GD
com faturamento de R$ 2,4bi e uma base de clientes
bastante pulverizada.

Operacédo para financiar desenvolvimento de 3 usinas
fotovoltaicas. A operacdo conta com 20% de subordinacao
e, além das garantias usuais, como AF do direito real de uso
de superficies e fundos de reservas, obras e despesas, a
operacao conta com cldusula de Step-/n no contrato que
garante a Brasol o direito de comercializar a energia gerada
em caso de default.

CRI para financiamento de obras de expansao do Outlet
Premium Imigrantes, localizado em Sao Bernardo do Campo,
no ABC paulista. As obras ja foram concluidas e a nova area
se encontra operacional.
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23L2510336
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/23k2617033
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23G2239867
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23J2268206
A. Yoshii
60%

dez/28

24A2579147
Roldao
42%

jan/34

Postos Aldo

24H0031235

Grupo Aldo
70%

Ago/34

2,0%
CDI+3,00%
1,4

Unica

3,0%
IPCA+8,50%
3,7

Sénior

2,5%
IPCA+9,98%
3,4

Unica

A A. Yoshii € uma das 15 maiores incorporadoras do pais

com foco de atuacdo em imodveis residenciais de alto padrao A YOSH"

localizados no estado do Parana. O CRI foi emitido para @ u A
.~ . . ENGENHARIA ECONSTRUCOES

fortalecer a posicdo de caixa da companhia e conta com

Alienacao Fiduciaria de terrenos e Aval dos Sécios.

CRI para antecipacado de fluxo de contrato BTS cujo
inquilino é o Rolddo Atacadista. O imodvel objeto da
operacao esta localizado na cidade de Sao Paulo. Em
maio/25 as obras foram finalizadas e a loja j& estd
operacional. Além de AF do imdvel e da CF dos recebiveis
do contrato de aluguel com o Roldé&o, a operacdo também
conta com coobrigacdo dos cedentes e fianca dos
proprietarios.

O devedor da operacao é o Grupo Aldo, que iniciou suas
operacdes como posto de gasolina em 1966, e atualmente

possui 17 de postos em 7 estados. Os recursos do CRI serdo
utilizados para a construcdo de quatro novas unidades, e
conta como garantias a AF de imdveis com razdo de 143%

sobre o saldo devedor considerando o valor de liquidacdo
forcada, além da cessdo de recebiveis de contratos de
aluguéis para o pagamento das PMTs mensais.
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2057&BRAPCSCRILP5&23J2268206
https://www.leveragesec.com.br/emissoes/cri-roldao/
https://acesso.virgo.inc/emissoes/VRG0798
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Shopping Metrd Itaquera

24C1526928

Shopping Metrd
Itaquera

35%

mar/39

5,1%
IPCA+9,11%
57

Unica

Operacdo para antecipar o repasse de pagamento da
concessao da operacao do Shopping Metro Itaquera. O SMI
€ uma das principais referéncias comerciais da zona leste da
cidade de Sao Paulo, registrando +23 milhdes de
visitantes/ano. O CRI conta com cessao fiduciaria dos
recebiveis do Shopping, do estacionamento e da rodovidaria,
além da alienacao fiduciaria do direito de uso de superficie.

Sao Benedito

24C1693601
S&o Benedito
55%

mar/31

2,8%
CDI+3,50%
3,0

Unica

CRI emitido pela Sdo Benedito, uma das principais
incorporadoras da regido Centro-Oeste do pais. A operacdo

conta com uma robusta estrutura de garantias que inclui a i y
alienacao fiducidria de dois galpdes logisticos localizados Hl
em Cuiaba, além da cessao fiducidria dos recebiveis de dois

empreendimentos residenciais de alto padréo localizados na

mesma regiso. SAO BENEDITO

Planova

24D3470125

Planova

abr/26

1,8%

CDI+5,00%

0,6

Sénior

A Planova é uma construtora fundada em 1975 e possui mais
de 470 obras realizadas nos setores de Infraestrutura,

Hospitalar, Linhas de Transmissdo, entre outros. A operacdo

é para financiamento de projeto e conta como principal PLANOVA
garantia a cessao fiduciaria de contrato de construcdo de

linha de transmissao celebrado com a Engie.

PARAMIS

CAPITAL


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2137&BRAPCSCRINE5&24C1526928
https://barisec.com.br/emissoes/24C1693601
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=2169&BRAPCSCRIO14&24D3470125
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FGR

24E2453531 3,0%

Cessao de carteira de recebiveis de loteamento realizado
Sulverizeds IPCA+9 00% pela FGR Incorporacdes, empresa com extenso historico no
’ segmento de condominios fechados com 44
64% empreendimentos lancados. O condominio, localizado no
° 6.3 Distrito Federal, ja estd com as obras concluidas e

S Unica encontra-se 95% vendido. INCORPORACOES S.A.
FGR I

2412268708 1,6%

Pulverizado

IPCA+ 10,00%

Operacdo para término de obras de loteamento
desenvolvido pela FGR Incorporacdes. O condominio
Jardins Berlim, localizado em Goiania, possuira 599 lotes e

estd 98% vendido. O CRI conta com cessao da carteira de
recebiveis (com promessa de alienacdo fiduciaria dos lotes
individualizados) obedecendo uma razao de garantia

70% 6,5
Set/41 Unica minima de 140% sobre o saldo devedor. INCORPORACOES S.A.
Fll SGo Benedito
- 2.2% Fll estruturado de forma semelhante a um CRI de estoque
de unidades residenciais. O fundo emprega os recursos
S50 Benediie CDI+4.25% captados na aquisicdo de unidades em empreendimentos L
’ residenciais localizados em Cuiab3, e garante uma
o rentabilidade mensal a titulo de prémio, com aval da Sédo

et ) Benedito. Caso as unidades nao sejam vendidas até uma -

. data limite, as SPEs ainda possuem a obrigacéo de SAO BENEDITO
Out/29 Unica recompra, com a coobrigacdo da Sao Benedito.
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https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/24e2453531

Paramis Hedge Fund PMISTI

Apeninos
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24K2830257
Pulverizado
68%

Nov/28

Metrocasa

3,6%
CDI+6,00%
2,4

Unica

Operacdo para financiar compra de terreno para
desenvolvimento de empreendimento residencial de médio

alto padrdo no bairro do Paraiso, em Sdo Paulo. As
principais garantias da operacao sao: cessao fiduciaria dos I N ' :
recebiveis oriundos das unidades vendidas, alienacdo

fiducidria do terreno, alienacdo fiduciaria de quotas da SPE,
promessa de alienacado fiducidria de unidades residenciais
do empreendimento alvo e aval dos sécios PJ e PF.

25B2974587

Metrocasa

Mar/35

Arqos

1,7%

CDI+5,00%

3,1

Sénior

Cessao de carteira de recebiveis pro-soluto de diversos
empreendimentos MCMV da construtora Metrocasa,

localizados principalmente no estado de Sdo Paulo. A
operacdo conta como principais garantias: (i) Fundo de A !net':octusa
Reserva de 6% do valor de emissao; (ii) Cota Subordinada ens ru era

de 36% do volume de emissao; (iii) Aval da Metrocasa e
seus socios PJ e PF.

25E4068927
Arqos
77%

mai/29

0,8%
CDI+4,00%
29

Unica

CRI para financiamento a obras de empreendimento de alto
padrdo localizado na regido de Alphaville/SP e desenvolvido

pela incorporadora Argos. A operacao conta com as
seguintes garantias: AF do imovel objeto do
empreendimento, CF dos recebiveis das vendas passadas e

futuras, Aval dos sécios a ainda a AF de dois terrenos
adjacentes avaliados em R$50 mm.
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https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-econ-copy-copy-copy-2-copy-copy-copy-copy-copy-3/
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25B2974587
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O Grupo Paramis Capital foi fundado no ano de 2008 no Rio de Janeiro por executivos do mercado financeiro e de capitais. A empresa
possui como foco a estruturacdo de operacdes financeiras de equity e divida para diversos setores, com maior foco no setor imobiliario e

agro. Sua equipe é formada por profissionais com experiéncia no mercado de capitais e imobiliario.

Durante seus 18 anos de atuacédo, o Grupo ja originou e estruturou mais de R$ 4,5 bilhdes em operacdes de mercado de capitais que foram

investidas principalmente por diversos p/ayers |locais como family offices, asset managements, bancos e outros investidores institucionais.

fa @ @

+ R$ 4,5 Bilhdes 24 Estados 18 Anos
em Operacdes Realizadas Abrangéncia Nacional Gerando Valor
+ 90 Operacdes + R$ 1,7 Bilhdes + 30 Colaboradores
Concretizadas Sob Gestdo em Fundos com presenca no RJ e SP

Conheca mais sobre a Paramis e outras estratégias de gestao da casa:

https://paramis.com.br
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E-mail para contato:
ri@paramis.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Lauro Muller, 116 Rua Gomes de Carvalho, 1069
Sala 3305 | Botafogo | RJ 9° andar | Vila Olimpia

CEP 22290-972 CEP 04547-004



mailto:ri@paramis.com.br
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