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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacado de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de
melhores esforgos, da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO ARPEGGIO RENDA+ CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n°
67.904.074/0001-23 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Administradora”) e
gerido pela PARAMIS BR INVESTIMENTOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n° 12.417.157/0001-04 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a
Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automatico, observado o convénio CVM-ANBIMA, nos termos da Resolugédo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Cotas’,
respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob
o n°® 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider") em conjunto com o Fundo e a Classe, com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacoes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador
Lider, em qualquer declaracao ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e da
Classe, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e termos indicativos, sujeitos a alteracdes, ndao tendo intencao de ser completo nem
de constituir prospecto, anuncio, oferta, compromisso, convite ou solicitacao de subscricao, nem deve ser tratado como recomendacdo de
investimento nas Cotas. Neste sentido, este Material Publicitario € fornecido apenas em carater individual, para fins de informacao, nao
abrangendo todos os termos e condi¢des que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas caso se decida formalizar a operacao.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de qualquer outra natureza, nao
constituindo base para decisdo de investimento embasada e ndo levando em consideracao os objetivos de investimento especificos, situagao
financeira ou necessidades particulares de qualquer destinatario. Sua finalidade nao pode ser utilizada por ninguém com o proposito de violar
regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider com base, em parte, em determinadas premissas e informacoes obtidas do Fundo
e da Gestora. Certas informacdes sobre tendéncias econémicas e performance do setor sdo baseadas em ou derivam de informacgdes
disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. As informacdes aqui contidas estao sujeitas a alteragdes
sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais serdao avisados posteriormente sobre eventuais alteracoes.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus respectivos representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos resultantes de
decisdo de investimento tomada com base nas informagdes aqui contidas, nem pelas opinides e servicos prestados por terceiros contratados pelo
Investidor. A decisdo de subscricao e integralizacao das Cotas € de exclusiva responsabilidade do Investidor, devendo este considerar sua situacao
financeira, objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores contratem assessores
em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras, na extensao que julgarem necessaria, e realizem a leitura
cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo.

Qualquer decisao de investimento deve basear-se exclusivamente nas informacdes constantes do Prospecto e dos demais Documentos da Oferta,
cuja leitura integral nao € substituida por este material.

O investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relacao aos titulos adquiridos, uma
vez que a negociagao de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos e
financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacao do Fundo.
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Disclaimer

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as proprias Cotas objeto da
Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo
da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Arpeggio Renda+ CDI Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), especialmente a segdo de fatores de risco, antes de decidir investir nas
Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) a Administradora do Fundo; (b) a Gestora do Fundo; (c) ao Coordenador Lider; (d) a CVM; e (e) ao
Fundos.Net.,, administrado pela B3. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas
informacdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo e a Classe podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no
site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada®. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento’, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisao de investimento demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo e dos riscos inerentes ao investimento, incluindo
riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores avaliem tais aspectos juntamente com
sua consultoria financeira e juridica, na extensao que julgarem necessaria.

Os termos em letras maiusculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da
Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAQ E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, REALIZANDO ANALISE DE CREDITO
INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SE CONFUNDE COM OS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, QUE OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS

FATORES DE RISCO E O REGULAMENTO.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E A CLASSE OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO
DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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1. Arpeggio Renda+ CDI
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Arpeggio Renda+ CDI

Resumo da Oferta

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA

y Rendimento Alvo Anual

¥ 12 Emissao do Arpeggio Renda+ CDI ¥ RS 100,00 por cota (final incluindo custos)

16,0% a.a. liquido de impostos
ou

18,9% a.a. equivalente (considerando Gross 7' R$300.000.000,00

¥ Paramis BR Investimentos up de impostos)

¥ R$1.000,00 por Investidor (equivalente a 10 cotas)
¥ Banco Daycoval

¥ Investidores em Geral

y Isencao de Imposto de Renda na Distribuigao de

Dividendos Exclusivamente para Pessoas Fisicas’ CRONOGRAMA DA OFERTA

CDI + (rentabilidade média) Periodo de Coleta de Intengées de

E Investimento:
CDI +2,0% |
a.a. liquido de impostos ! 01/09/2026 a 30/09/2026

y MDA - Balcéo B3 (CETIP)

4 anos, prorrogaveis por mais 22 Liquidacao Estimada da Oferta:

05/10/2026

CDI + 4,5%

a.a.? equivalente (considerando gross up de impostos)

Fonte: Gestora. (1) Conforme a Lei n°® 8.668/93, que instituiu a isengdo de Imposto de Renda (IR) sobre os rendimentos distribuidos pelos Flls a seus cotistas pessoas fisicas. (2) O Fundo pode ser prorrogado por até 2 (dois) anos adicionais, caso a gestora entenda a
necessidade de prazo adicional.(2) Considerando o gross-up de IR (imposto de renda) na aliquota de 15%, tendo vista isen¢do do imposto para pessoas fisicas. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURAOU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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ARPPEGIO RENDA+ CDI
Highlights

Expectativa de Retorno do Capital (RS/cota)

48,0

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

m Amortizagao Dividendos

Expectativa de Retorno (%)
160%
120%
80%
40%
0%1"ano 2° ano 4° ano 5° ano 6° ano

CDI Acumulado Arpeggio Renda+ CDI DY Acumulado

Ativos Alvo Pipeline Indicativo Concentra¢do Média do Pipeline

Spread Ponderado do Pipeline

CRIs CDI+ 30 Operagoes CDI + 4,5% <4% por ativo

Tese de Investimento

Menor disponibilidade de funding bancario amplia o papel do mercado de
capitais no financiamento imobilidrio.

Foco em CRIs CDI+ com garantias reais, subordinagao e alinhamento econémico dos
devedores.

30 operagdes indicativas, baixa concentragao por ativo e diversificagao por devedor,
regiao e tipo de operagao.

Mitigacao da volatilidade através do foco em ativos pos fixados e negociagao em ambiente
de balcao

Amplo acesso a operagdes combinado com analise imobilidria, analise de crédito,
governanga e monitoramento ativo.
Caracteristicas do Portfélio
Financiamento de Obras, Alienacao de Carteira, Venda de Estoque Performado e Crédito
Corporativo

Operacgoes prioritariamente com Garantias Reais, Estrutura de subordinagao, Alinhamento do
devedor (via exposicao de equity e/ou aval/fianga, tanto da Holding quanto dos sécios Pessoa Fisica)

Residencial/Loteamentos, Home Equity, Cessao de Carteira de Recebiveis, BTS e Sale
and Leaseback, Shopping/Comercial

Abrangéncia nacional com foco na Regiao Sudeste

Fonte: Gestora. (1) Na visdo da gestora, as operagdes do pipeline apresentam perfil de risco moderado (mid risk). A classificagdo reflete analise interna e nao representa garantia de rentabilidade ou de preservagdo de capital As informagdes contidas neste slide tratam da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em
suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as
informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURAOU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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2. Paramis Capital - Institucional
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Paramis Capital

VISAO GERAL
Fundada em 2008, a Paramis Capital € uma gestora independente, estruturada
sob o modelo de partnership, com experiéncia no mercado de capitais e na
gestao de recursos.

Sua atuacéo é pautada por uma cultura meritocratica, pelo desenvolvimento de
modelos proprietarios e por um processo de investimento orientado a busca por
geragao de valor no longo prazo.

ESTRATEGIAS SOB GESTAO

Crédito Privado Fundos Fechados

HIGH YIELD FUNDOS DE INFRAESTRUTURA

Fonte: Gestora. Data base: 31/07/2026. 0 HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

NOSSOS NUMEROS

5 ©

+ RS 4,7 Bilhoes 18 Anos

em Operagdes Liquidadas  Gerando Valores

= 6=

+ 1,8 Bilhao  + 20 Colaboradores
Sob gestao com presenca no RJ e SP
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Equipe Paramis Capital

Danilo Ribeiro

Alexandre Fernandes
ClO de Crédito

30 anos de mercado, ex-socio responsavel pelas areas de crédito e imobilidrio da
Trafalgar Investimentos; 14 como sécio da Rio Bravo Investimentos, a frente de
Crédito Privado e Imobilidrio por uma década; passagem como analista sénior em
mezanino/private equity na Albion Alliance e no Bozano, Simonsen — Administrador
(PUC-RJ) com Educagdo Executiva na Harvard Business School, administrador de
carteiras autorizado pela CVM desde 2001

Rodrigo Bicalho
Analista de Crédito

Ex-Trafalgar Investimentos (crédito high-grade/high-yield); passagem por HSI, Banco
Mercantil e AFInvest — Engenheiro Civil (UFMG), mestrando em Economia (Insper)

Marcelo Mattar
Analista de Crédito

Iniciou a carreira na Paramis Capital (DCM) e com passagem no Citibank (ECM &
M&A); hoje faz parte da mesa de crédito da Paramis com foco em imobilidrio —
Engenheiro de Produgdo (Poli-USP)

Fonte: Gestora
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Edgar Ramos
CEO Conselheiro

André Petersen

Conselheiro

Ricardo Mateoli
Portfolio Manager

Mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, com atuagdo em gestdo de
recursos, crédito estruturado e mercado imobilidrio. Trabalhou por sete anos no
Banco Plural (atual Genial Investimentos), nas dreas de produtos estruturados,
investment banking e gestdo de fundos imobilidrios; por trés anos na M3 Capital
Partners, desenvolvendo teses de investimento em private equity imobilidrio; e,
desde 2021, integra a Paramis Capital, onde lidera as estratégias imobiliarias.
Administrador de Empresas pelo Insper, possui certificagdo CGA e é administrador de
carteiras autorizado pela CVM.

Renan Couto
Analista de Crédito

Ex-Warren Asset e Family Office Monte Bravo (gestdo de crédito liquido/iliquido e
FoFs); passagem por Americanas e Solum Capital (051 Capital) — Contador (UFRJ),
mestre pelo Coppead/UFRJ com extensdo na SDA Bocconi, CFA, CGA, CGE

Danilo Martins
Analista de Crédito

Ex-Processium (engenharia de processos); hoje na mesa de crédito corporativo da
Paramis — Engenheiro Quimico (Poli-USP/ENSIACET), CFG (ANBIMA)

Silvio do Vale

Originagdo e Estruturagdo

Ricardo Salgado

Co0

+ 2 Analistas

Francesco Marcier

Originagdo e Estruturagao

+ 3 Analistas

Antonio Ramos
CRO e Compliance

Gabriel Bussad

Isadora Morelato

Rodrigo Caiado
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1.2. Visao do Produto e Tese
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Por que os juros no Brasil devem permanecer elevados

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%

Nota (1) Na visdo da Gestora. Fontes: Banco Central (Copom / Boletim Focus), IPEA (Carta de Conjuntura), Tesouro Nacional e Federal Reserve. (2) https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/index.php/2026/04/panorama-fiscal-evolucao-recente-e-perspectivas-8/ acessado em
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Momento Oportuno para Alocagao’

Selic a.a.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024 2025

01 - Fiscal
Risco fiscal e trajetéria da divida

~78,7%? Divida bruta / PIB (jan/26), em alta
«  Déficit primario persistente (~R$ 60 bi em 12 meses); despesas obrigatdrias
crescem acima da receita.?

+ Navisdo da gestora, ano eleitoral tende a limitar a consolidagéo fiscal e sustentar
juros estruturalmente altos.

02 - Juros Globais
Juros externos acima do juro neutro estimado pelo FOMC*

3,50-3,75% Fed funds

* Inflagdo americana segue acima da meta de 2%, adiando cortes globais’

« Diferencial de juros limita quedas no Brasil sem pressionar cambio e fluxo de
capital.’

03 - Inflagao
Inflagao acima do teto da meta

~4,7% IPCA acum. 12m — teto da meta: 4,5%5

Choques de alimentos e combustiveis (tensdo geopolitica / petrdleo) pressionam
precos.
«  Expectativas desancoradas exigem Selic contracionista por periodo prolongado.

30/06/2026. (3) https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/index.php/category/financas-publicas/ acessado em 30/06/2026. (4) https://www.federalreserve.gov/newsevents/pressreleases/monetary20260617a.htm / acessado em 30/06/2026.(5)
https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-sala-de-imprensa/2013-agencia-de-noticias/releases/47534-ipca-fica-em-0-16-em-junho acessado em 30/06/2026.As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado financeiro e

tendéncias macroecondmicas, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises da Gestora se
materializem, bem como néo hd garantia de alcancgar o retorno esperado. O desempenho passado nédo é garantia de desempenho futuro.

Trés forgas estruturais sustentam a Selic em patamar contracionista e reforgam a procura de
crédito e ativos pds-fixados

=

@
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Momento Oportuno para Alocagao’

Com a alta dos juros a poupanca tem apresentado saques nos ultimos 5 anos, Cria-se oportunidade para o mercado de capitais no financiamento imobiliario,
reduzindo a oferta de crédito imobiliario dos bancos? que soma 44% do marketshare em 20253

Captacao Liquida Poupancga vs SELIC* Fontes de Financiamento Imobiliario®
(RS mm e %)
150 16%
14%
100
12%
50
10%
0 8%
6%
-50
4%
-100
2%
-150 0%
O© ©O O NMNMMNMNOOWOOWO®OOWO O OO OO OO T~ ™ r— N ANANANOMOMOOMTS I T T OO WLW O O
RSS2SR S3538353883SR8SR8SRERSRSRSRSRSRERSRERSR 2021 2022 2023 2024 2025
e Captacio Liquida SBPE UDM Selic a.a. mSBPE ®FGTS = Mercado de capitais

(1) Na visdo da Gestora. (2) A Gestora interpretou valores negativos de captag&o liquida como saques da poupanca. (3) Interpretagédo da Gestora com base no grafico Fontes de Financiamento Imobiliario. Reflete andlise interna e nédo constitui recomendag&o de

investimento.Fontes: (4) BCB. (5) Abecip. As andlises aqui contidas sdo baseadas na visédo da Gestora em relagdo a desempenhos dos mercados financeiro e imobiliario e tendéncias macroeconémicas, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora,

incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo h4 garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado néo é

garantia de desempenho futuro. 14
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MATERIAL PUBLICITARIO

7 .

Track Record na Gestao de Fundos Imobiliarios

Paramis Hedge Fund

PMIS11

Data de Inicio:
Patrimonio Liquido:
Investidores Alvo:
Tipo:

Benchmark

Nimero de Cotistas:

Imagem llustrativa

06/11/2023

R$ 139 mm
Publico em Geral
Multiestratégia
IPCA + Yield IMA B

6.571

130,0% IFIX IMAB
X Retorno Total de 120,7% X Retorno Total de 121,7%

120,0%
110,0%
100,0%

90,0%
nov-23 fev-24 mai-24 ago-24 nov-24 fev-25 mai-25 ago-25 nov-25 fev-26 mai-26

PMIS11 ==——IFIX —IMAB

Alocacaoem 3
0,120 meses

0,100

0,080
0,060
0,040
0,020

0,000
nov-23 mai-24 nov-24 mai-25 nov-25 mai-26

Fonte: Gestora e Comdinheiro. Nota: (1) Interpretagéo da Gestora com base no gréfico Comparativo de retorno total. Reflete anélise interna e ndo constitui recomendagéo de investimento. (2) A média de distribuigdo de rendimentos prevista acima n&o considera os meses de novembro e dezembro de 2023. Além dos dividendos
distribuidos, fundo ainda possui R$0,093/ cota (data base: 30/06/2026). O HISTORICO DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS

EXPECTATIVAS APRESENTAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE". RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

15
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MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

2.2. Processo de Investimento e Governanca
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Processo de Investimento

Originagao
= Prépria;

= Terceiros: relacionamento com os principais
bancos, securitizadoras e boutiques de
investimentos;

= Mercado secundadrio.

Ponto Historico de Contrato
Projeto Vendas Devedor
Produto Inadimpléncia Relevéancia p/

Concorréncia Concentragao Locatario
% Incorporador Subordinagéo Localizagdo das
% Vendas Perfil do Garantias
Track Record Mutuario Benchmark de
Estoque aluguel
Distratos

MATERIAL PUBLICITARIO

Analise de Crédito Monitoramento & Contabilidade
= Devedor; = Acompanhamento mensal das operagbes mediante relatério das

- . securitizadoras / agente fiduciarios, assembleias (razao de garantia,
= Locatdrios (garantia);

covenants, inadimpléncia etc.);
Carteira (historico, perfil de clientes, concentragéo, 5 .
inadimpléncia) = Relagéo direta com os devedores e monitoramento do mercado como

todo para antecipar possiveis impactos na carteira.

Incorporagao / Carteira ———_ Shopping / » Pré-Comité: apds analise avancada da operagao, =  Aumento e diminuigdo das posigdes conforme
Loteamento Comercial questiona termos e indica possiveis alteragdes na riscos e oportunidades de mercado.

estrutura;

|ner?r%épr;g:1acia = Comité Deliberativo: apds definida a documentagao
Mix de Lojas final, delibera para aprovacao;

Competicéo = Situagoes Especificas

Custo de Ex: deliberar em relagdo a alguma assembleia.
Reposicao
Praca
Relevancia

Fonte: Gestora. As informagdes contidas neste slide trata-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a

Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informacgdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no
longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora.

17
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MATERIAL PUBLICITARIO

Governanga & Comité de Investimentos

MEMBROS ITENS DE GOVERNANCA

Para os casos de operacgdes de originagao
propria, o Fundo de Investimento Imobiliario:

Alexandre Fernandes c G Francesco Marcier [g/_,
Clo 2 Operagdes
Estruturadas Podera ter no Maximo 33% do PL

o 0
Ricardo Salgado Q Q Ricardo Mateoli
(6{0]0)] 2@

Portfolio Manager

Dl ; . Limitado a 50% do Volume da Operagéao
CEO % Diretor de Risco e =7
Compliance Lo

Fee de Estruturacao Limitado a 1,50% sobre a
Parte Alocada, sendo o Excedente
* Poder de Veto Revertido para o Fundo

Fonte: Gestora. As informagdes contidas neste slide trata-se de tese de governanga e metodologia de avaliagdo dos ativos desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. Ndo hd garantia de que as informacgdes aqui indicadas nédo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da
Gestora
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MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

2.4. Pipeline e Estudo de Viabilidade
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CRI corporativo com a Indepy, uma incorporadora residencial
com atuagdo focada em bairros de alto padrdo’ de Sédo Paulo.
A operagdo conta com uma estrutura de garantias que inclui a
AF de unidades em estoque de outro empreendimento, além
de um terreno em Pompéia destinado a um futuro langamento.

Crédito Corporativo
Indepy

AF, CF e Aval

CDI + 4,50%

Sao Paulo/SP

CRI Artis

Operacdo para financiamento de obras de empreendimento
residencial em Salvador/BA. No momento da aquisi¢cdo, o
empreendimento apresentava 97% das unidades vendidas e
38% das obras realizadas.

Financiamento de Obra Residencial

Brocs Empreendimentos Imobilidrios
SPE

AF, CF e Aval
IPCA + 12,30%

Salvador/BA

MATERIAL PUBLICITARIO

PMIS11 - Exemplos de Operacodes Investidas

CRI Indepy CRI Chaincorp

11 0T T

Operacdo para término de obras de dois empreendimentos
residenciais de médio padrao® no bairro Jd. Sdo Paulo, na zona
norte da capital. No momento da aquisicdo, os
empreendimentos apresentavam na média 655% das
unidades vendidas e 16,0% das obras realizadas.

+ subordinag@o como protecao adicional.

Tipo Financiamento de Obra Residencial
Full Joaquim Norberto Empreendimentos
Devedor: Imobilidrios SPE e Full Julia Lopes
Empreendimentos Imobilidrios SPE

AF, CF, Aval e Subordinagao

Taxa: CDI + 4,00%

Séao Paulo/SP

Localizagao

Nota: (1) ‘alto padréo' refere-se a empreendimentos residenciais ou comerciais situados em localizagées valorizadas, com elevada demanda e liquidez, segundo avaliacdo da Gestora. Fonte: Gestora. Imagens llustrativas. O HISTORICO DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS
POR ESTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIAOU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
Pipeline

LTV / indice de
Cobertura

Volume

(R$ mm) Garantias % Obras % Vendas

Descrigao

Localizagao Mercado Indexador Spread

Financiamento de obras de empreendimentos residenciais em Séo

1 SP Primario CDI 4,00% 50 Aval, AFI, AFC, CF 20% 66% 74% Paulo

2 BA Primario DI 4,00% 15,0 Aval, AFI, CF 8% 44% 77% IIzlangr;‘ci;lf;mento de obras de casas em condominio de alto padrao

3 RJ Primario DI 3,75% 6,0 Aval, AFI, CF 0% 0% 71% FlnanC|ament9 de obras.de empreendimentos residenciais em
Ipanema no Rio de Janeiro

4 RJ Primario DI 3,75% 10,0 Aval, AFl, AFC, CF 0% 0% 71% Flnanc:lamentp de obras.de empreendimentos residenciais em
Ipanema no Rio de Janeiro

5 Sp Primario cDI 4,00% 10,0 Aval, AFI, CF 10% 70% 77% glgsggéamento de obras de empreendimento residencial em

6 PB Primario cDI 4,50% 15,0 Aval, AFl, AFC, CF 50% 85% 77% Eler:sa:g;amento de obras de empreendimento comercial em Jodo

7 RJ Primario cDI 420% 15,0 Aval, AFI, CF 0% 100% 71% Flnar_10|amento.de obras de retrofit de empreendimento comercial
no Rio de Janeiro

8 SP Primario CDI 4,70% 15,0 Aval, AFI, AFC, CF 0% 0% 71% Financiamento de obras de empreendimento em Monte Mor

9 Sp Primario ) 4,00% 15,0 Aval, AFI, CF 0% 35% 77% El:ar;mamento de obras de empreendimento residencial em Sao

10 Sp Primario ) 6,00% 15,0 Aval, AFI, CF 0% 0% 30% Permuta financeira de empreendimento localizado em Sao
Caetano/SP

11 Sp Secundario ) 420% 15,0 Aval, AFI, CF ) ) 67% ggslltaaa:ﬂz giro para incorporadora com garantias de terrenos em

12 sp Secundario DI 4,50% 12,5 Aval, AFI, CF ) i 599% Operagdo para aquisicdo d<§ terreno com garantias de estoque
performado e terreno em Sao Paulo

13 Sp Secundario ) 4,00% 15,0 Aval, AFI, CF 31% 70% 74% Egjr;uamento de obras de empreendimento residencial em Sao

o o o o o Financiamento de obras de empreendimento residencial no Rio de
14 RJ Primario CDI 4,50% 7,25 Aval, AFI, AFC, CF 80% 64% 77% Janeiro
15 ES Primério col 3,70% 150 Aval, AFI, AFC,CF  33% 54% 77% \F/gf_‘]';‘/’:fg‘e”m de obras de empreendimento residencial em Vila

Fonte: Elaborado pela Gestora. Nota: NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO DE OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE—DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0S
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 0S
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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MATERIAL PUBLICITARIO
Pipeline

Volume

CRI Localizagao Mercado Indexador Spread (RS mm) Garantias % Obras % Vendas Descricao

16 n.a. Secundario CDI 2,50% 15,0 Aval, AFIl, AFC, CF - - - Crédito corporativo para companhia de aluguel de veiculos

17 Sp Primério cDI 3,00% 15,0 Aval, AFI, CF ) ) 71% Capital de giro para incorporadora com garantias de imoveis
comerciais em Séo Paulo

18 RJ Primario Col 4,50% 15,0 Aval, AFI, AFC, CF 26% 45% 72% E‘{;g:‘;'&”}e”m de obras de empreendimento residencial em

19 SP Secundario CDI 6,00% 50 Aval, AFIl, AFC, CF 0% 35% 68% F|nfdn0|arnento d.e compra de, terreno para empreendimento
residencial no bairro do Paraiso em Sao Paulo

20 MT Secundario CDI 3,00% 15,0 Aval, AFI, CF 76% 57% 67% Financiamento de condominio de alto padrao em Cuiaba

21 RJ Secundario CDI 2,75% 15,0 Aval, AFI, CF 100% - 50% Aquisi¢ao de participagdo em Shopping no Rio de Janeiro com
garantia dos recebiveis dos aluguéis das lojas

22 Diversas Secundario CDI 5,00% 3,0 Aval e CF - - 63% Cessao de carteria pulverizada de empreendimentos MCMV

23 Diversas Secunddrio CDI 3,00% 3,0 Aval e CF - - 65% Cesséao de carteria pulverizada de empreendimentos MCMV

24 RJ Primario CDI 5,00% 15,0 Aval, AFIl, AFC, CF 11% 47% 77% Financiamento de obras de empreendimento em Niterdi

25 PR Secundario CDI 6,00% 15,0 Aval, AFI, AFC,CF  37% 100% 30% E':ﬁ{;g:‘;;g”m de Obras de portf6lio empreendimentos MCMV em

26 Sp Primario CDI 6,00% 15,0 Aval, AFI, AFC, CF 0% 0% 20% Flnanglamentq obras de empreendimento de alto padrao no nairro
do Itaim em Sao Paulo

27 Sp Secundério CDI 6,00% 15,0 Aval, AFI, AFC, CF 36% 309 299 FlnanC|arI1ento dei obras de empreendimento de apartamentos de
alto padrao em Sao Paulo

28 SP Primério CDI 7,00% 15,8 Aval, AFI, AFC, CF 82% 67% 50% Aquisigao de estoque de empreendimentos residenciais com
obrigagéo de recompra ao final do prazo do CRI

29 Sp Secundario CDI 3,50% 15,0 Aval, AFL AFC, CF 19% 18% 42% E:jr;mamento de obras de empreendimento residencial em Sao

30 SP Primério CDI 6,00% 15,0 Aval, AFI, AFC, CF 62% 33% 36% E,':jgc'ame”to de condominio de casas de alto padrao em Sdo

Fonte: Elaborado pela Gestora. Nota: NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO DE OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE—DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0S
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 0S
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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MATERIAL PUBLICITARIO
Pipeline

Caracteristicas Gerais Originagao Tipo de Operacao
Volume do Pipeline 377.550.000
Ndmero de Operagoes 30
Spread Médio 4,5% .

P ) ) Capital de
Duration 2,3 Financiamento de Giro com
LTV Médio 56,5% Obra MCMV, Garantia

Real,
Concentragdo Maxima 4,2% 12%
0,
% Médio de Vendas 36% 8%
% Médio de Obras 25%

W Terceiros ® Propria
* Porcentagens de Vendas e de Obras se aplicam apenas Financiamento de Obra Médio

na operagdes de financiamento de obras ~
e Alto Padréo,

Localizacao Mercado

58%

Outros

~ D i i
25% Financiamento

Aquisi¢ao de de Obra Corporativo
terreno, 5% Imovel com Garantia
Comercial, 4% Real, 4%

Venda de Estoque,
ESPERJEBAEPBEES "na.  MT PR Diversos W Primario Secundario 4%

Fonte: Elaborado pela Gestora. Nota: NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO DE OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE—DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0S
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 0S

RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. 23
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MATERIAL PUBLICITARIO
Estudo de Viabilidade

Rendimento Alvo Anual

16,0% a.a.* liquido de impostos

1,3% 13% 1,3% 1,3% 1,3% ou
» ¢ ¢ - - 1 8,9% a.a.* equivalente (considerando
1o 21,0% Gross up de impostos)
19,7% 7z ge
18.4% 18.4% 18,5% 18,6% DY Mensal Médio
16,7% .. .
15.5% 15,6% 15,6% 15,7% : 1,3% a.m. liquido de impostos
13,1% o
1,5% a.m. equivalente (considerando Gross
up de impostos)
CDI + (rentabilidade média)
CDI + 2,0% a.a. liquido de impostos
ou
CDI + 4,5% a.a. equivalente
1 2 3 4 5 6

(considerando Gross up de impostos)

DY a.a. mmmDY a.a. (Grossup IR) ==e==DY a.m.

Fonte: Gestora. (1) Considerando o gross-up de IR (imposto de renda) na aliquota de 15%, tendo vista iseng&o do imposto para pessoas fisicas. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURAOU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

3. Caracteristicas da Oferta
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristica da Oferta

Arpeggio Renda+ CDI FlI

Primeira Emisséo Oferta Publica (RCVM n° 160) com rito de registro automatico via convénio ANBIMA
Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM S.A.

Paramis BR Investimentos LTDA.

Administrador Banco Daycoval

Regime de Distribui¢cao de Cotas Melhores Esforgos

Publico Alvo Publico Geral

Montante Inicial da Oferta RS 300.000.000, com possibilidade de lote adicional de até 25% (totalizando até R$ 375.000.000)
Montante Minimo da Oferta RS 80.000.000

Prego de Emissio RS 100,00

Investimento Minimo por Investidor RS 1.000 (equivalente a 10 cotas)

4 anos, prorrogaveis por mais dois

Taxa Global 1,35% a.a.

Taxa de Performance 20% do que exceder Benchmark

Benchmark CDI

Ambiente de Negociacao Balcdo (CETIP)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

4. Cronograma da Oferta
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma da Oferta

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 13/07/2026

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacao do Anuncio de Inicio 25/08/2026
Disponibilizagao deste Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 26/08/2026
4 Dwulgqq:ao d.o.(.:omlﬂmlcado ao Mercado.d_e.Modlflcaciao.da Oferta 97/08/2026
Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos 01/09/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimentos 30/09/2026
7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 01/10/2026
8 Data da Liquidagao da Oferta 05/10/2026
9 Data maxima para divulgagcao do Anuncio de Encerramento 19/02/2027
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MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

5. Contatos de Distribuigao
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MATERIAL PUBLICITARIO
Contatos de Distribuicao E

investment
=~ banking

Coordenador Lider

Investidor Institucional Investidor Nao Institucional
Gustavo Oxer Lucas Brandao
André Mori Breno Laar
Antbnio Santos Bruno Leitao
Bruno Silberman Felipe Zaramella
Carlos Antonelli Henrique Floriani
Fernando Leite Lara Piazza
Guilherme Pontes WEERERNINEIEES
Helom Assada Samylly Zanini
Jodo Frederico Vinicius Galvao
Lilian Rech “comercial fiis@xpi.com.br”
Luiza Lima

Mateus Neves
Raphaela Oliveira

“distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br”
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MATERIAL PUBLICITARIO

PARAMIS

CAPITAL

6. Fatores de Risco
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagbes) decorrentes dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira
da Classe podem nao cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobilidrios integrantes da
carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condic¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteracdes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses Ativos Imobilidrios. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcao negativa dos Ativos Imobiliarios da Classe podera impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem 0s
Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagées contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacado de Ativos Imobiliarios, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagao de Ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um
indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a
Gestora poderao ser obrigadas a alienar os Ativos ou liquidar os Ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros de Liquidez

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos imoveis integrantes do patriménio dos Ativos Imobiliarios da Classe, esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos
com a contratagao de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros de Liquidez néao
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucao e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio séo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento
imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidarios recebidos no caso
de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigbes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengbes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigbes macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos s&o: (i) aumento
das taxas de juros que poderia reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessédo de crédito tanto para incorporadora, caso o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que
poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou 0 custo
de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos do patriménio da Classe. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociagao dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela
Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagcao ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estado sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices
de inflagao e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele
gue ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagao dos Ativos

O valor dos Ativos esta sujeito a condigdes sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo nao tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacao das Cotas do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Maior 35
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga
ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos Imobiliarios que comporao a carteira da Classe. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerado do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execugao de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizagao do lastro atrelado aos Ativos Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao
venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios que lastreiam
a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais Ativos
Imobilidrios integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragbes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagcao de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de vacéncia

O Fundo, indiretamente por meio de sociedade de proposito especifico e, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatéarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢ao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto
prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos casos em que houver queda do
valor dos Ativos Financeiros de Liquidez que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos Ativos Imobilidrios

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditérios vinculados aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros de Liquidez e dos emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou
emissores cumprirem suas obrigacdes e honrarem os compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigbes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos Imobiliarios desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que nao
substanciais, também podem impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, comprometendo sua liquidez. Nestas condigbes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de Ativos
Imobiliarios, o que afetara o prego de negociagao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de as Cotas serem depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociagao no mercado secundario em ambiente de balcéo, o
qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera nao ter valores referenciais de um prego de
mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vendé-las a precos significativamente mais baixos do que o valor
de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente emm momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo aquisigdo dos Ativos Imobiliarios do pipeline indicativo

Nao obstante a determinagao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deveréao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o
Fundo ndo tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios compativeis com a politica de
investimentos do Fundo. Desta forma, o Fundo poderg, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Imobilidarios mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto, ou
ainda nao adquirir nenhum dos Ativos Imobiliarios, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicao dos Ativos
Imobiliarios, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagcao dos negocios em questdao dependera da
implementacéo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigbes com o0s
respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios e celebragéo dos documentos definitivos; (ii) a conclusédo satisfatoria da auditoria dos Ativos Imobilidrios; e (iii) a realizagcdo da presente
Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como Ativos Imobilidrios pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios que
nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecao dos
Ativos Imobilidrios que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos Imobiliarios conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta
sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Estes parametros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou isengéo
de riscos para os respectivos cotistas. Caso o0s Ativos Imobilidrios da Classe nao constituam patriménio suficiente para a valorizacdo das Cotas, a rentabilidade dos detentores de Cotas
sera inferior ao inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacgao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos,
politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleragéo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e
a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislac&o tributéria vigente. A parte da legislac&o tributéria, as demais leis e normas aplicéveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributérios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, alteragao pontual da legislacao
tributaria bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido ("“CSLL"), PIS, COFINS nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagao equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do
artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no dmbito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrigéo por Investidor, ndo faréo jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (i) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel, com excegao aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de
fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao, nos termos da Lei n°® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos
lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

*No contexto da reforma tributéria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da legislagédo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS") e
Contribuicéo Social sobre Bens e Servigos ("CBS"). 40
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizagdo dos investimentos

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigdes aceitaveis, ou, ainda de ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisigao de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
fungao da impossibilidade de aquisigao de Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagao de obras e expansdes que afetem as licengas dos Imdveis

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, indiretamente por meio de sociedade de proposito especifico e, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, poderdo estar sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas
atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a
regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo
31, Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagbes nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugéo CVM
175: (i) a aquisicéo, locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagédo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos referidos no artigo 27, do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagao
estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco regulatério

A legislagao e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela
CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos projetos que foram financiados pelo CRI do Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudancga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagédo historica. Referidos
acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéao das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Imobilidrios detidos pela Classe pode ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que venham eventualmente integrar o patriménio da Classe, de forma
excepcional, nos termos do Regulamento, ou indiretamente, por meio de sociedades de propdsito especifico, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢odes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizagcdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcagéo a mercado

Os valores mobiliarios e Ativos Financeiros de Liquidez componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus
valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a
realizacdo da marcagao a mercado dos Ativos Financeiros de Liquidez componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissao da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacao
aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operagoes, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que n&o se confunde com a auditoria juridica de aquisigdo de um ou mais
Ativos Imobiliarios, que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem néo estar elencados no material
publicitario da Oferta todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobilidrios. A ndo aquisicao dos Ativos Imobiliarios em virtude de ndo atendimento de condi¢des suspensivas, ou a
materializagcao de potenciais passivos nao considerados no estudo de viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagéo de Cotas a Pessoas Vinculadas e os
documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para os
demais Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de
circulagao, influenciando, assim, a liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas néo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Cotas fora de circulagéo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo cumprimento das Condi¢des Suspensivas do Contrato de Distribuigdo

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condigdes suspensivas a realizagao da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das Condicdes Suspensivas, as quais estdo descritas no Contrato de Distribuicdo, cujo atendimento deverd ser verificado até o Dia Util
anterior a data de obtenc&o do registro automatico da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidac&o”) ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso.
Conforme previsto no Contrato de Distribuicao, as Condi¢cdes Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade,
precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador
Lider.

Caso seja verificado o ndao atendimento de uma ou mais Condigcoes Suspensivas até a obtengao do registro da Oferta ou até a Data de Liquidacao, conforme o caso, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢cao Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementagao de qualquer uma das
Condigbes Suspensivas, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual
modifica¢do ou revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 da Resolugao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver
sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisao do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a
revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisao do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicéo, e a
Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider nao serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta
deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estao disponiveis para investimentos Ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informagdes
acerca das Condi¢des Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da segao “11. Contrato de Distribuicao”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duracdo da Classe (o qual é de 4 (quatro) anos contados da data da 12 (primeira) integralizagdo das cotas do Fundo, prorrogavel por mais 2 (dois) anos, a critério da
Gestora, sem necessidade de deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas), caso o Cotista que decidir liquidar sua participagao no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas deliberar
pela prorrogacao do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condigbes de mercado
desfavoraveis, nestas condigbes, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do preco das Cotas, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a
estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio 45
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Risco relativo a elaborag&o do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperadas, o que podera afetar adversamente a deciséo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecgoes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razao de nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas, acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao
Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora nao se
responsabiliza pela manutencao das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacao de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretendem enviar seus Documentos de Aceitacao da Oferta apds tal data nao poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa
de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugédo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacao de devolugao dos valores investidos com corregao
monetaria, 0 que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, podera Ativos Imobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s 0rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projegdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a
data do referido material de divulgagao, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s
investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serao frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagao dos ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuagdes maximas de precgo, dentre outros. Em situagbes em que
tais restricoes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos Ativos da carteira da Classe, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a aquisi¢do de Ativos Onerados

Considerando que, no exclusivo caso de excussao de garantias vinculadas a Ativos Imobiliarios, a Classe podera adquirir Iméveis gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o
investimento em ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagao.
Em um eventual processo de execugao das garantias, podera haver a necessidade de contratagado de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe. Caso a
garantia constituida sobre um Imovel venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobilidrias

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, ou de forma indireta
por meio de sociedades de propdsito especifico, podem apresentar irregularidades em relacdo as suas licengas e autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e
funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura
competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagdes imobilidrias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagao para regularizagéo,
geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela
autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, ou de forma indireta
por meio de sociedades de propdsito especifico, podem apresentar irregularidades em relagao ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do
IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma acao de execucgao fiscal movida pela Unido. A execugao fiscal pode resultar na penhora do imovel correspondente, mesmo se a propriedade houver
sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderao ser administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
do Fundo dependerao de uma administracao e uma gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragéo da carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, caso a Classe invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagédo na Classe tera intima relagao com a
concentracao da carteira, sendo que, guanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do ativo imobiliario ou do locatario do imoével em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio 48

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relativo a concentragéo e pulverizagdo

Conforme dispde o0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe poderd ser prejudicada por nédo
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da
Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negdécios e avaliagcao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.
Caso tal substituicdo nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacao, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta podera nédo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecugao de sua estratégia de investimento estao sujeitas a deliberagao por quérum qualificado. Nao podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, ("Lei das Sociedades por Agdes”), conforme regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicao de condominio civil, na forma
prevista no Regulamento e no Cdédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, em qualquer
hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizag&o extraordindria dos ativos

Os Ativos Financeiros de Liquidez e/ou determinados Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal
situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagao aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de
Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou
pela Gestora, todavia, qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragbes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagao ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de Liquidez

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros de Liquidez que se enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros de Liquidez, conforme disposto na regulamentacao vigente. Os direitos
dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira da Classe de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores
podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos Ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de
resolucao do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugao do patriménio liquido
negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso |, alinea
‘b” da Resolugcao CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; Ill — liquidar a
Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisigao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das
Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizagao ou perda de tais imoéveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operacdes de securitizacdo imobilidria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucao
por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéo da
participagao de cada um deles. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagéo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de exposi¢ao associado a locagao e venda de imdveis

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobilidrios, ou que lastreiam ou
garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobilidrio local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de
tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um
efeito material adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagéo a
outra Classe, ou (jii) liquidacédo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)" e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros de Liquidez da Classe serd
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissbes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a
Sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas altera¢des ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas
dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo,
excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobilidrios, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdao das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estaréao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo contratagdo de seguro

Nao é possivel assegurar que na locagao dos imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Imobiliarios, sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes
(incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nédo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo
afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos
termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao € possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderéo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro.
Neste sentido, a discusséao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e os valores
mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagéo,
regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervencdo em drea de preservagao
permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e dguas subterrdneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do
Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, que podem acarretar a perda de valor dos Ativos Imobilidrios e/ou a imposigéo
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéao das Cotas.

Na hipotese de violagao da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes
constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangées administrativas, tais como multas, interdicao e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacdes) e das sanc¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante
contaminacao do solo e da agua -, sao consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de reparacao de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminag&o). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagéo federal incluem
a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das
licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracoes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Imobilidrios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na
selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros de Liquidez pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagéo dos servigos de gestéo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos Imobilidrios. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados na
Classe, de modo que nao € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicaces realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos Ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobilirio

O preco dos imoveis é afetado por condigcdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, 0 que pode, eventualmente, causar perdas aos Ativos objeto da carteira do Fundo. A reducao do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis vinculados a Ativos Imobiliarios ou detidos pela Classe em razao da excussao de garantias, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios ou que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos
casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, ou de forma indireta por meio de sociedades de propdsito especifico, 0 que podera prejudicar o seu
rendimento e o prego de negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer
indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores. O acirramento da
competicao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos imdéveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢cdes. A competicao no mercado de
locacdes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducao nos valores a serem obtidos a
titulo de aluguel dos imoveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis detidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagdes ou
locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, em areas proximas as areas em que se situam os
imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios e/ou que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos Imobiliarios, ou de forma indireta por meio de sociedades de proposito especifico, poderao impactar adversamente a capacidade do Fundo de locar e renovar a locagao de espagos
dos imoveis em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacao dos imoveis, cuja realizagcdo nao
estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme
procedimentos operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a Data de Liquidacéao.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor 57
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Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até a Data de Liquidagdo da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, as respectivas Cotas que, até a Data de
Liquidacao da Oferta, ndo sera negociavel.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as
Cotas subscritas até a Data de Liquidacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS, E AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLU/DA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma constante do Prospecto
Definitivo, as informacgdes sobre manifestagao de aceitagéo a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:
Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo, selecionar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “Detalhes” e, entéo, clicar na opgao desejada);
Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo da 12 Emissao de
Cotas do Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcado desejada);
Gestora: https://www.paramis.com.br/asset-management/ (neste website clicar em “Imobilidrio”, em seguida buscar por e acessar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, ou a opgéo desejada);
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opcgado desejada); e
Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ent&o, clicar na opgédo desejada).
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Investment
‘= banking

PARAMIS

CAPITAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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