Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas da Classe
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HIGHLIGHTS DO FUNDO

= | ARPEGGIO RENDA+ CDI Fundo de Investimento Imobiliario

PARAMIS

CAPITAL

SOBRE A GESTORA

Ativos Alvo

CRIs CDI+

Pipeline Indicativo

30 Operagoes

Spread Ponderado do Pipeline Concentracdo Média do Pipeline

CDI + 4,5% <4% por ativo

PARAMIS CAPITAL

Fundada em 2008, a Paramis Capital & uma gestora independente,
estruturada sob o modelo de partnership, com experiéncia no
mercado de capitais e na gestao de recursos. Atuagao em modelos
proprietarios e por um processo de investimento orientado a busca

por geracao de valor no longo prazo.
D)

Caracteristicas Gerais Localizagao +R$ 4,7 Bilhdes 18 Anos
Volume do Pipeline 377.550.000 - -
E— Outros em Operagdes Liquidadas Gerando Valores
Operagdes 30 mSP
Spread Médio 4,5% = RJ % %
Duration 2,3
LTV Médio 56,5% HBA
&%’)‘(?;’:’acao 42% = PB + 1,8 Bilhao + 20 Colaboradores
% Médio de Vendas 36% ES Sob gestao com presenca no RJ e SP
% Médio de Obras* 25% 3 N
n.a. Fonte: Gestora. Data Base: 31/07/2026. O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
* Porcentagens de Vendas e de Obras se aplicam apenas nas QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO
operagdes de financiamento de obras FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO
ESTUDO DE VIABILIDADE REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA
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DY a.a. mmmm DY a.a. (Gross up IR) et DY a.m. Fonte: Elaborado pela Gestora. Nota: NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A

Fonte: Gestora. (1) Considerando o gross-up de IR (imposto de renda) na aliquota de 15%, tendo vista isengdo do imposto
para pessoas fisicas. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURAOU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

RETORNO ALVO

DESCRIGAO DE OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM 0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS-ALVO, 0OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A
PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

RETORNO ACIMA DO CDI AO LONGO DO CICLO
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CDI Acumulado

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURAOU DE
ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Arpeggio Renda+ CDI DY Acumulado

Dividend Yield Mensal Médio

1,3% a.m
liquido de impostos

1,5% a.m
equivalente (considerando gross up de impostos?)
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(1) Considerando o gross-up de IR (imposto de renda) na aliquota de 15%, tendo vista
isencdo do imposto para pessoas fisicas.



MATERIAL PUBLICITARIO
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Caracteristicas da Oferta e Cronograma

RS 300.000.000 | Evento | DataPrevista

(com possibilidade de lote adicional de até 25%) Inicio do primeiro periodo de coleta de intengoes de 01/09/2026
investimento

. encerramento do primeiro periodo de coleta de
Prego de Emisséo RS 100,00 intengdes de investimento i

Volume Base da Oferta

Primeiro procedimento de alocagao 01/10/2026
Investimento Minimo por R$ 1.000,00 T
et (equivalente a 10 cotas) Primeira Liquidagao da Oferta 05/10/2026
!nICIO fio segundo periodo de coleta de intengoes de 06/10/2026
CDI + 2,00% a.a. (liquido de impostos) investimento -
gncerr?mentq do se‘gundo periodo de coleta de 30/10/2026
4 anos intengoes de investimento
Prazo do Fundo o _— . <
(prorrogaveis por mais dois) Segundo procedimento de alocagio 03/11/2026
Publico Alvo Publico Geral Segunda Liquidagao da Oferta 05/11/2026

DISCLAIMER

As informacdes contidas neste slide tratam da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacéo da Gestora.

0 HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER QONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMP~ENHO
FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A EXPE(;TATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, I‘jAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIPERADA, A QUALQUER MOMEN~TO OU SOB QUALQUER HIEOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA ou
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

NAO OBST{-\NTE O DISPOSTO NESTE MATERIAL, O QUAL CONTEM_A DESCRIQAO DE OPERAC()ES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICA]'IVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDpS PELA OFERTA SEJAM ~SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIcf\O DOS
ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE

ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E 0 ANUNCIO DE INICIO FORAM DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA,
DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS.

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo, selecionar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “Detalhes” e, entéo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo da 12 Emissdo de Cotas do
Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar na opgao desejada);

Gestora: https://www.paramis.com.br/asset-management/ (neste website clicar em “Imobilidrio”, em seguida buscar por e acessar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, ou a opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pdgina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Arpeggio Renda+ CDI Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na opgao desejada).

Maiores informacoes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados no Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO | DA CLASSE E DA RESOLUGAO CVM
175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, BEM
COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA
CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO FUNDO, A
ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO:

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI;

Risco de Crédito;

Risco de mercado dos Ativos da Classe;

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos; e
Riscos relacionados a liquidez.

OUEBRCORION

Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

" Coordenadares de
e RO— —

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINAE O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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